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HUONG DAN HIEU CHINH MAU TAI LIEU

Trudce khi bat dau sir dung bét ky mau tai liéu nao duoc download tai trang www.contracts-

vn.com, ban can luu y nhu sau:

e LUU Y QUAN TRONG. Mau tai liéu chi dung cho muc dich tham khao, trtr khi sy
am hiéu hay tu van du dé thuc hién, viéc str dung tai liéu mau dé hiéu chinh 13 han
ché. Trong moi tinh hudng, Contracts-vn khong bao dam sy phu hop tit ca gitta muc
dich, nhu cau, bdi canh phap 1y mong mudn ciia bén sir dung tai liéu so nodi dung tai
lidu miu dwoc mua trong website. Ban phai luu y diéu nay trudc khi sir dung tai liéu
mau. Luu ¥ nay 1a mot phan cua Diéu khoan, Didu kién san pham dich vu

e MSJi tai liéu 1a dang mau (co thé tiy bién) chi dwogc str dung khi (i). Cac thong sb can
thay thé néu trong tai liéu mau dugc hiéu chinh & mirc phi hop trude khi sir dung.
VD: Kinh giri [ TOA AN NHAN DAN CO THAM QUYEN ], trong truong hop nay
cac thong tin trong ngodc [ ] can dugc didu chinh, thay thé trudce khi sir dung; (ii). Pa
hiéu béi canh cua tai liéu mau va su pht hop véi muc tiéu sir dung tai liéu mau.

e Sau khi download tai liéu mau vé, chu y thuc hi¢n theo trinh tu cac budce sau trude khi
bét dau st dung tai liéu mau: (i). Poc can than tai liéu mau, (ii). Hiéu chinh tai liéu
mau bang thong sé ma ban can st dung, (iii). In 4n tai liéu mAu sau khi hiéu chinh,
(iv). Poc lai tai liéu mau sau khi hiéu chinh (doc nhiéu lan).

e Doc can than mau tai liéu it nhat mot 1an truée khi bat dau higu chinh. Ddi véi cac
chu thich, vin dé can hiéu chinh — thay thé (ndi dung trong ngoic [ ]), hiy doc k¥ va
doc trong mdi lién hé véi bdi canh cia noi dung can hiéu chinh d6 (thuong 1a noi
dung c6 trong doan hay diéu khoan chira dung thong tin can hiéu chinh), cac noi
dung, diéu khoan c6 lién quan trudc khi hiéu chinh. Luu ¥ can doc cac hudng dan co
dé cap, hiéu rdi méi hiéu chinh dya trén thong s6 thuc t& ma ban mudn thay thé, nhé
x6a ngodc trudc khi st dung. Hi€u chinh cé thé di kém véi chinh stra cac noi dung
lién quan t6i s6 lidu, thong tin, ngit canh ma ban di cung cép dé thay thé.

e Khi gip cac tir viét hoa trong ngodc kép (viét hoa cac chit cai dau, VD “Hop Ddng”),
ban st dung danh sach tir ngit chu thich dinh kém (ty vao tung tai liéu mau ma
chung t6i c6 thé xay dung danh sach tir ngit di kém) dé dbi chiéu va hiéu ngir canh, ¥
nghia cua tir ngit viét hoa d6. Tl ngit viét hoa trong ngodc kép 1a su quy nap thanh
(cum) tir ngir duoc dinh nghia va c6 y nghia theo ndi dung da dugc dién giai trudc do.
VD Gia chuyén nhuong dbi voi s6 C6 Phan Chuyén Nhuong 13 [ GHI TONG GIA
TRI CHUYEN NHUONG ] (“Gia Chuyén Nhwong”), thi trong tinh hudng nay, thuat
ngir “Gia Chuyén Nhwong” c6 v nghia 13 Gia chuyén nhuong dbi voi sé C6 Phan
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Chuyén Nhuong 1a [ GHI TONG GIA TRI CHUYEN NHUONG ], bao gdm ngi
canh cua gia tri chuyén nhuong da duoc quy nap thanh “Gia Chuyén Nhwong”.

e Khi gip tir “LUA CHON” hodc tir “Hodc” (in dam viét hoa hodc khong) hodc tir ngit
tuong tu hiéu trong bdi canh bén s dung tai li¢u can phai lga chon cé thé xuét hién
dau d6 trong tai liéu mau, day 1a cha thich ciia chiing t6i vé tinh hudng ma ban can lya
chon mét trong sb nhitng goi ¥ dugc ching t6i dé cap dé sir dung dang véi v dinh,
mong mudn chon hodc khong chon dua vao tai li¢u khi st dung, VD

Luwa Chon

1.3 [ Hop Pong nay khong cho phép str dung nha thau phu du tryc tiép hay gian
tiép dé thuc hién mot phﬁn cong viéc Dich Vu |

hoiac

1.3 [ Tu Van duoc quyén st dung nha thau phu trg gitp Tu Van thuc hién mot
phan cong viéc Dich Vu theo Hop Ddng tuy thudc vao quy dinh cia Piéu Khoan Piéu
Kién Hop Pong. ]

e Khi gip cac cha thich truc tiép trong tai liéu, thuong 13 cac chu thich ndm ¢ chan
trang tai liéu, hdy doc k¥ nodi dung chu thich dé hiéu chu thich phuc vu mét ndi dung
cu thé trong tai liéu c6 din chiéu. Mdi chd thich 1a 16i giai thich tinh hudng sy viéc
nham gitp nguoi doc kip thoi ndm bat, hiéu ngay cac ndi dung quan trong ctia van dé
can giai thich d6. Luu y trudce khi st dung, nhé x6a ndi dung cha thich nay.

VD

1 Ty tredng hop 4p dung, VD 1y quyén tham gia t6 tung vu kién thi ndi dung nay 1a can thiét.

e Néu ban di hiéu chinh tai liéu mau da mua nhung chua hi€u hoac khong hi¢u chinh
dugc theo y muon, ban c6 gang doc lai nhiéu lan, néu van khong dugc hay lién h¢ voi
chung t6i dé€ dugc tu van thém céc dich vu lién quan dén van deé nay.

e Contracts-vn khong chiu trach nhi¢m néu ban khong thyc hi¢n ding cac chi dan cua
tai liéu Huéng Dan Hiéu Chinh Tai Liéu Mau nay.

e Hudng dan hiéu chinh tai liéu mau 1a phan cua Diéu Khoan Diéu Kién San Pham
Dich Vu.
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HOQP PONG THUE NHA

PHAM VI AP DUNG

PHONG, CAN HO PQC LAP, NHA O RIENG LE, NHA PHO, BIET THU'
(noi chung bat ky khong gian d€ ¢ c6 thé hinh thanh mét
don vi cho thué phu hgp vdi nhu cau)

GIUA

[ BEN CHO THUE |

VA

[ BEN THUE |

[®] nam [e]

Page | 3



Hop Pong Thué Nha Www.contracts-vn.com

HOQP PONG THUE NHA

~ Hop dong thué nha nay (“Hgp Pdng”) duge ky va c6 hi¢u luc vao ngay [ GHINGAY
KY ] (“Ngay Hi¢u Luc”) gitra va boi:

[ BEN CHO THUE' ] - (Goi 14 “Bén Cho Thu@”)

Va

[ BEN THUE? | - (Goi 1a “Bén Thu@”)

Bén Thué va Bén Cho Thué goi chung la “Cac Bén”, “Hai Bén” hodc goi riéng la

‘6Bén9’
CAC CAN CU XAC LAP

Xét Vi, Bén Cho Thué 1a Chu S¢ Hiru/Bén Str Dung hop phap Nha Thué (duoc dinh
nghia dudi day). Bén Cho Thué mong mudn cho thué Nha Thué.

Xét Vi, Bén Thué c6 nhu cu thué Nha Thué.
NAY, vi 1é 36, Cac Bén théng nhét nhu sau:

] PIEU 1
THOA THUAN THUE NHA

1.1  Bén Cho Thué ddng ¥ cho thué va Bén Thué dong ¥ thué cin nha c6 dic diém
nhu sau (Sau day goi 1a “Nha Thué” hodc “Céan Nha”):

(1) Vi Tri: [e];
(i1) Dién Tich: [e];

(iii)  DPic Piém, Két Cau: [e]

(iv)  Trang Thiét Bi ciia Nha Thué (Phu luc dinh kém)

12 Néu khong c6 thoa thuin khac, Nha Thué va Trang Thiét Bi dugc ban giao
vao Ngay Hiéu Luc (“Ngay Ban Giao”). Viéc ban giao Can Nha va Trang Thiét Bi duogc 1ap
thanh ban ke tai san ban giao va cac ndi dung cd lién quan (“Van Ban Ban Giao”). Van Ban
Ban Giao 14 tai liéu di kém va 1a phan khong thé thiéu cia Hop Pong.

1.3 Viéc ban giao Nha Thué va Trang Thiét Bi 13 ban giao “theo hién trang” tai
san ban giao. Pugc st dung trong Diéu 1.3 nay, thuat ngit ban giao “theo hién trang” 13 ban
giao Nha Thué, Trang Thiét Bj trong diéu kién hoat dong binh thuong khong c6 bat ky che
gidu c6 chu y hay do cau tha vé tinh trang sir dung ctia Nha Thué, Trang Thiét Bi hodc voi
hién trang Nha Thué, Trang Thiét Bi duoc Cac Bén dong ¥ chuyén giao theo Vian Ban Ban
Giao.

! Néu tén, chung nhan phap 1y, dia chi, dai dién
> Néu tén, chirng nhan phap 1y, dia chi, dai dién
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PIEU 2
MUC PiCH THUE

Muc dich thué Can Nh§1 la dé ‘(y. Bén Thué khong dugc st dung Nha Thué vao muc
dich khac ma khong dugc sy dong y bang van ban cua Bén Cho Thué.

PIEU 3 [ LUA CHON |
LUU TRU TAI NHA THUR

Tai moi thoi diém, s6 lugng ngudi luu tra tai Nha Thué t6i da 1a [ GHI SO NGUOI ]
ngudi. Bit ky ¥ dinh hay dy kién cho ngudi khac luu tra tai Nha Thué, du ngin han hay dai
han, tai Nha Thué, Bén Thué c6 trach nhiém thong bao cho Bén Cho Thué lugng nguoi luu
tra va thong tin lién quan dén ngudi luu tra it nhat [@] ngdy vao trude ngay du dinh c6 thém
nguoi luu tra tai Nha Thué.

DUOI PAY LA TIEU PE CUA CAC PHAN CON LAI CUA TAI LIEU. PANG KY MUA PE XEM TOAN BOQ TAI LIEU

PIEU 4. THOI HAN THUR

PIEU 5. TIEN THUE NHA, PHi DICH VU, TIEN PAT CQOC VA THANH TOAN
PIEU 6. CAM KET CUA BEN THUE

PIEU 7. VI PHAM HQP PONG VA CHAM DUT HQP PONG

PIEU 8. HIEU LUC HQP PONG

PIEU 9. QUY PINH CHUNG

BEN THUE BEN CHO THUE
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PHU LUC ,
DANH MUC TRANG THIET BI
TT Loai tai san Model S6 Lugng  Ghi Cht
1
2
3
4
5
6
7
8
10
11
[ contiép ]
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THONG TIN HUONG DAN CHUNG

Gi6i Thi¢u Chung

Hop dong thué va cho thué nha 1a thud
khéng gian dé &, sinh hoat hoic két hop
gitta cac muc dich phu hgp. Viéc cho
Thué nha tao quan hé sir dung bit dong
san trong thoi han thué véi cac théa
thuin vé quyén, nghia vu, tién thué, giéi
han trach nhiém cia bén thué va bén
cho thué. Quan h¢ thué nha phai gin
v6i muc dich sit dung cu thé. Khi cho
thué nha dé ¢ hay cic muc dich két hop
khac, bén cho thué phii xem xét cac
diéu kién va quy dinh sir dung bat dong
sin nhaim tranh nhitg rii ro vé trach
nhiém cia bén cho thué.

e La miu hop dong thué véi muc dich
dé 6. Néu thué dé ¢ két hop kinh
doanh cin tham khio diéu kién va
s phit hop ciia bat dong san cho
thué.

e Bén cho thué c6 thé 1a ca nhan hoic
to chirc 12 chi s¢ hiru nha thué hay
di thué dé cho thué lai. Cac truong
hop cho thué bét dong san chuyén
nghi¢p phai dap wng diéu kién hoat
dong trwéc khi cho thué béat dong
san theo quy dinh.

e Tham khio viin bin dé hiéu thém
cac chi din va quy dinh phap ly lién
quan vé vin dé nay.

e Hop dong la dang miu ngin, thong
dung.

Hop Pong Thué Nha La Gi

Hop ddng thué nha 1a hop dong giita chu
sO hiru nha va bén thué bat ky. Tuy nhu
cAu, muc dich cia viéc thué nha 1a thué
khong gian dé ¢ (hodc két hop) trong mot
thoi gian thuong 1a 1au dai, tién thué duoc
thanh toan dinh ky theo thang, quy, nam.
Péi tuong cho thué da dang co thé:

(1) Thué phong
(i)  Can h¢ doc lap
(iii)  Nha d riéng 1&

(iv)  Nha phd 7 7
(v) Bat ky khong gian dé & c6 thé hinh
thanh mot don vi thué doc lap.

e DPay La mau hop dong thué véi muc
dich dé . Néu thué dé ¢ két hop kinh
doanh can tham khao diéu kién va sy
phu hop ctia bat dong san cho thué.

e Bén cho thué co thé 1a c4 nhan hodc td
chtic 1a chi s¢ hitu nha thué hay di
thué dé cho thué lai. Cac truong hop
cho thué bat dong san chuyén nghiép
phai d4p tmg diéu kién hoat dong trudc
khi cho thué bat dong san theo quy
dinh.

e Theo quy dinh hién nay néu thué nha &
thi hop dong khong bat budc cong
chung, ching thyc.

Sir Dung Mau Hop Dong

Thuc té, st dung mau hop déng thué nha
s€ cho cac loi ich sau: (i) Lam tai liéu tham
khao dé hoan thanh hop dong khi ¢6 nhu
cau thuc hién; (i1). Trén co s& ndi dung
hop ddng mau, co thé thay doi cac thong
s6 theo chi dan cua hop dong dé sir dung;
(iii). Tham khao chi dan va chu thich phap
ly di kém thong tin huéng dan cia hop
ddéng mau.

Sir Dung Hop Pong Trong Truong Hop
Nao

Mau hop dong phu hop véi viée thué va
cho thué khong gian hinh thanh don vi ¢
doc lap. Bén cho thué khong nhét thiét 13
don vi kinh doanh cho thué chuyén nghiép.
Bét ctr ai ¢6 nha ¢ hodc khéng gian don vi
& déu c6 thé cho thué va sir dung miu nay.

Day 1a mau ngan, phd thong, tiy bién phu
hop.

Thué can hd chung cu hay thué can ho
thwong mai tiy timg nhu cau, murc d rang
budc c6 thé sit dung mau nay hodc mau
hop dong thué can hd.
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Vi€e thué theo gi¢ hay thué l¢ thoi gian
thué khong phu hop véi mau nay.

Noi Dung Miu Hop Pong Thué

Thoa Thuan Thué Va Cho Thué

. Muc Dich Thué

3. Luu Tru (bén luu trd) chinh nguoi
dung tén hop dong hay thué cho
nguoi khac 6.

4. Thoi Han Thué

5. Tién Thué Nha, Phi Dich Vy, Tién
bat Coc Va Thanh Toan

6. Cam Két Bén Thué (Nghia Vu,
Trach Nhiém Bén Thué)

7. Vi Pham Hop Pdéng, Chim Dut

Hop Déng

Hiéu Luc Hop Pong

Quy Dinh Chung

Hi¢u Luc Riéng

Tiéu Dé

Khong Tu Bo

Luat Diéu Chinh

Stra D6i, B6 Sung

N —

®e 6 o o O ©

Co S& Thiét Lap Hop Pong

Khi xay dung hop dong thué nha, Cac Bén
can luu ¥: (i). Quyén s¢ hitu, sir dung nha
thué hop phap dugc phép cho thué; (ii).
ban giao trang thiét bi, nha thué, co ché
kiém tra ban giao, hién trang ban giao 1a
gi, ban ké ban giao; (iii) muc dat coc hop
1y, cach xur Iy tién dat coc; (iv). co ciu gia
thué, diéu chinh gia thué, thué tron goi Kké
ca sita chita bat ky hu hong hay trach
nhi¢m sira chita hu hdng hodc phan chia
trach nhiém sua chira tuy hang muc cong
trinh, muc dich st dung, sit dung thuong
xuyén hay khong; (v). quyén ra vio sita
chira dinh ky, dot Xuét, cac truong hop ra
vao khac 1 gi; (vi). trach nhiém mét mac
tai san, trang thiét bi trong nha thué; (vii).
Xt Iy do vi pham hop ddng, cham dut hop
dong, thi tuc hoan tra nha thué, xir 1y tai
san bo lai, néu bén thué bo viée thué, ngan
chan khong cho tiép can nha thué thi cac

bién phap xtr Iy 1a gi; (viii). Cac cam két
quan trong nhu nghia vy, trach nhiém cua
Bén Thué.

Xem thém mau hop dong cho thué cin ho.
Quy dinh Tham Khio

Khoan 2 Diéu 10, Luat Kinh Doanh Bét
Pong San 2014

“TO cHUC, HO GIA DINH, CA NHAN BAN,
CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE
MUA BAT PONG SAN QuY MO NHO,
KHONG THUONG XUYEN THI KHONG PHAI
THANH LAP DOANH NGHIEP NHUNG PHAI
KE KHAI NOP THUE THEO QUY DPINH CUA
PHAP LUAT”.

Diéu 5, Nghi dinh 76/2015/ND-CP quy
dinh chi tiét luat kinh doanh bat dong san

TO cHUC, HO GIA DINH, CA NHAN BAN, CHUYEN
NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE MUA BAT DONG
SAN QUY DPINH TAI KHOAN 2 DIEU 10, LUAT KINH
DOANH BAT DONG SAN KHONG PHAI THANH LAP
DOANH NGHIEP KINH DOANH BAT DONG SAN BAO
GOM:

“1. TO cHUC, HO GIA DINH, CA NHAN
BAN, CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO
THUE MUA BAT DONG SAN MA KHONG
PHAI DO PAU TU DU AN BAT DONG SAN DE
KINH DOANH VA TRUONG HOP HO GIA
DINH, CA NHAN BAN, CHUYEN NHUGQNG,
CHO THUE, CHO THUE MUA BAT DONG SAN
DO DAU TU DY AN BAT DONG SAN DE KINH
DOANH NHUNG DU AN cO TONG MUC
DAU TU DUGT 20 TY DONG (KHONG TiNH
TIEN SU DUNG DAT).

7.TO cHUC, HO GIA DINH, CA NHAN BAN,
CHUYEN NHUONG, CHO THUE, CHO THUE
MUA BAT DONG SAN THUOC S& HT'U cUA
MINH".
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Khoan 2 Piéu 122 Luat Nha O 2014

2. DOI VOI TRUONG HQP TO CHUC TANG
CHO NHA TINH NGHIA, NHA TINH THUONG;
MUA BAN, CHO THUE MUA NHA & THUOC
S& H'U NHA NU'GIC; MUA BAN, CHO THUE
MUA NHA & XA HOI, NHA & PHUC VU TAI
DINH CU; GOP VON BANG NHA & MA CO
MOT BEN LA TO CHUC; CHO THUE, CHO
MUGQN, CHO & NHO, UY QUYEN QUAN LY
NHA O THI KHONG BAT BUOC PHAI CONG
CHUNG, CHUNG THUC HOP DONG, TRU
TRUONG HQP CAC BEN CO NHU CAU.
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