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PAY LA MAU KHONG PHAI TAI LIEU PAY DU ‘

HUONG DAN HIEU CHINH MAU TAI LIEU

Truéc khi bat dau sir dung bat ky mau tai liéu nao dugc download tai trang www.contracts-
vn.com, ban can luu y nhu sau:

e LUU Y QUAN TRONG. Mau tai liéu chi dung cho muc dich tham khao, trir khi sy
am hiéu hay tu van du dé thuc hién, viéc st dung tai lieu mau dé hiéu chinh 1a han
ché. Trong moi tinh hudng, Contracts-vn khdng bao dam sy phi hop tat ca giira muc
dich, nhu cau, bdi canh phap ly mong mudn cua bén sir dung tai liéu so noi dung tai
lieu mau dugc mua trong website. Ban phai luu ¥ diéu nay trude khi sir dung tai lidu
mau. Luu ¥ ndy 1a mot phan caa Diéu khoan, Diéu kién san pham dich vu

e MGi tai liéu 12 dang mau (c6 thé tay bién) chi dugc sir dung khi (i). Cac théng s6 can
thay thé néu trong tai liéu mau duogc hiéu chinh & mic phd hop trude khi sir dung.
VD: Kinh giri [ TOA AN NHAN DAN CO THAM QUYEN ], trong truong hop nay
cac thong tin trong ngoac [ ] can dugc diéu chinh, thay thé trudc khi sir dung; (ii). Pa
hiéu bdi canh cua tai liéu mau va sy phi hop véi muc tiéu sir dung tai liéu mau.

e Sau khi download tai liéu mau vé&, chd y thuc hién theo trinh tu cac bude sau trude khi
bat dau str dung tai liéu mau: (i). Poc can than tai liéu mau, (ii). Hiéu chinh tai liéu
mau bang thdng sé ma ban can st dung, (iii). In 4n tai liéu mau sau khi hiéu chinh,
(iv). Poc lai tai lieu mau sau khi hiéu chinh (doc nhiéu lan).

e Doc can than mau tai liéu it nhat mot lan trude khi bt dau hiéu chinh. Déi véi cac
cha thich, van dé can hiéu chinh — thay thé (ndi dung trong ngoic [ ]), hdy doc ky va
doc trong mdi lién hé véi bbi canh cua noi dung can hiéu chinh d6 (thuong la noi
dung c6 trong doan hay diéu khoan chira dung théng tin can hiéu chinh), cac noi
dung, diéu khoan c6 lién quan trude khi hiéu chinh. Luu y can doc cac huéng dan c6
dé cap, hiéu rdi méi hiéu chinh dwa trén théng sé thuc té ma ban mudn thay thé, nhé
x0a ngoic truéc khi sir dung. Hiéu chinh c6 thé di kém vai chinh stra cac ndi dung
lién quan t6i s liéu, thong tin, ngir canh ma ban d4 cung cap dé thay thé.

e Khi gap cac tir viét hoa trong ngoic kép (viét hoa cac chit cai dau, VD “Hop Bong”),
ban sir dung danh sach tir ngit cha thich dinh kém (tuy vao tung tai liéu mau ma
ching toi c6 thé xay dung danh sach tir ngir di kém) dé ddi chiéu va hiéu ngix canh, y
nghia cua tir ngir viét hoa d6. Tir ngir viét hoa trong ngoic kép 1a sy quy nap thanh
(cum) tir ngit duoc dinh nghia va ¢ y nghia theo ndi dung da duoc dién giai trude do.
VD Gia chuyén nhugng ddi voi s6 Co Phan Chuyén Nhuong la [ GHI TONG GIA
TRI CHUYEN NHUGONG ] (“Gia Chuyén Nhwong™), thi trong tinh hudng nay, thuat
ngit “Gia Chuyén Nhwong” c6 y nghia 1a Gia chuyén nhuong dbi véi s6 C6 Phan
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Chuyén Nhuong la [ GHI TONG GIA TRI CHUYEN NHUGNG ], bao gom ngir
canh cua gia tri chuyén nhuong da duoc quy nap thanh “Gia Chuyén Nhwong”.

e Khigap tir “LUA CHON” hoic tir “Hoac” (in dam viét hoa hozic khdng) hoac tir ngir
twong tu hiéu trong bdi canh bén str dung tai lidu can phai lya chon c6 thé xuét hién
dau d6 trong tai liéu mau, day Ia cha thich cua chdng tdi vé tinh huéng ma ban can lua
chon mot trong s nhitng goi ¥ duoc chang t6i dé cap dé sir dung dung véi ¥ dinh,
mong muébn chon hoic khdng chon dua vao tai liéu khi sir dung, VD

Lwa Chon

1.3 [ Hop Bdng nay khdng cho phép st dung nha thau phu di truc tiép hay gian
tiép dé thuc hien mot phan cdng viéc Dich Vu ]

hoac

1.3 [ Tu Vén duoc quyén st dung nha thau phu tro gitp Tu Van thuc hién mot
phan cong viéc Dich Vu theo Hop Dong tuy thudc vao quy dinh cua Diéu Khoan Diéu
Kién Hop Bong. ]

e Khi gap cac chl thich truc tiép trong tai lidu, thuong la cac cha thich nim ¢ chan
trang tai liéu, hay doc k¥ noi dung chu thich dé hiéu chd thich phuc vu mot noi dung
cu thé trong tai liéu c6 dan chiéu. Mdi chd thich Ia 1oi giai thich tinh hung su viéc
nham giup ngudi doc kip thoi nam bat, hiéu ngay céc ndi dung quan trong cua van dé
can giai thich d6. Luu Y trudc khi st dung, nhé x6a ndi dung chd thich nay.

VD

I Ty treomg hop ap dung, VD iy quyén tham gia t6 tung vu kién thi ndi dung nay la can thiét.

e Néu ban da hiéu chinh tai liéu mau ¢4 mua nhung chua hiéu hoac khdng hiéu chinh
dugc theo y mudn, ban ¢b ging doc lai nhiéu lan, néu van khong duoc hay lién hé véi
chang t6i dé duoc tu van thém céc dich vu lién quan dén van dé nay.

e Contracts-vn khong chiju trach nhiém néu ban khdng thuc hién dang cac chi din cua
tai licu Huéng Dan Hiéu Chinh Tai Liéu Mau nay.

e Huéng din hiéu chinh tai liéu miu la phan cia Piéu Khoan Piéu Kién San Pham
Dich Vu.
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HQP PONG
THUE VA CHO THUE NHA XUONG

Hop dong cho thué nha xwong nay (“Hop Dong”) dugc ky va c6 hiéu luc vao ngay [ GHI
NGAY CU THE ] (“Ngay Hiéu Luc”) gitra va boi:

[ Tén, Ching Nhan Phap Ly, Pai Dién, Bia Chi/Try S¢ ] (“Bé&n Cho Thué”)

[ Tén, Chiing Nhan Phap Ly, Dai Dién, Dia Chi/Tru Sé ] (“Bén Thué”)

Trong Hop Pong nay, Bén Thué va Bén Cho Thué duoc goi chung la “Cac Bén”, “Hai Bén”
va khi goi riéng la “Bén”.

CAC CAN CU XAC LAP HOP PONG

Xét Vi, Bén Cho Thué, mét doanh nghiép duoc thanh 14p va hoat dong hop phap tai Viét
Nam, la chu dau tu [ TEN KHU CONG NGHIEP, VI TRI ] (“KCN”). Bén Cho Thué c¢6 nhu
cau cho thué h¢ thong nha xudng trong KCN.

Xét Vi, Bén Thué dang c6 nhu cau thué nha xudong trong KCN.

NAY, vi I¢ d6, Hai Bén dong ¥ ky Hop Pong thué va cho thué nha xuéng ndy véi cac noi
dung nhu sau:

PIEU 1 ‘ ]
THUE VA CHO THUE NHA XUONG

11 Tuy thudc vao va dya theo diéu khoan va diéu kién cua Hop Pong, Bén Cho Thué
dong y cho thué, Bén Thué dong y thué Nha Xudng nhu duoc ndi tai dieu 1.2, Hop Bong.

1.2 Bén dudi day 1a tdm tat mot s6 ndi dung caa Hop Bong:
ViTri Khu Cong Nghiép [e], toa lac tai [e] (“KCN")
Ky Hiéu L6 va Nha Xuong  [e] (Goi 1a “Nha Xuong”)
Tong Dién Tich Cho Thué [e], trong do:

e Dién Tich Nha Xuong [e]
e Khu Phy Trg [e]
e Béi, Kho Hang [e]
’ e Khu Vuc Khac [e]
Trang Thict Bi [e] (*“Trang Thict Bi”)
Thoi Han Thué [e] tir ngay [@] dén ngay [e] (“Thdi Han Thué”)
Ngay Ban Giao [e]
Ban Giao bi Kém o He thong dau ndi xir ly chat thai tiéu chuan

e Nguon dién [e] KVA
o He thdng nudc sinh hoat, cdng nghiép
e Hé thdng ha tang Dich Vu Tién ich
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e S0 dd, ban vé& va chu thich [e]
e Cé&c noi dung ban giao khac theo vin kién ban giao [e]

Muc Dich Thué [e] (“Muc Dich Thué”)
Tién Dt Coc [e] (“Tién Pat Coc”)
Gia Thué [] (“Gia Thué™)

Phi Dich Vu [e] (“Phi Dich Vu”)
Khu Vuc Chung [e]

Chi S6 Xay Dung [e]

Piéu Khoan Va DPiéu Kién Phu Luc I, Hop Bdng

‘ PIEU 2 o
GIA THUE, TIEN PAT CQC, PHI, THUE, THU TUC

2.1  Bing viéc thué Nha Xuong, tly thudc vao ting nghia vu tai chinh nhu c6 thé phat
sinh theo quy dinh caa Hop Bong, Bén Thué dong y thanh toan cac khoan sau:

(@)  Gi thué Nha Xuong (“Gia Thug”).

(b)  Tién Pit Coc

(c)  Céc loai thué lién quan theo quy dinh cta phap luat va theo quy dinh cia Hop Dong
(d) Lé phi tha tuc hanh chinh theo quy dinh ctia B&n Cho Thué.

()  Céac khoan phat cham thanh toan, boi thuong thiét hai (néu c6)

()  Phiduy tuha tang ky thuat KCN va céc dich vy hd trg (“Phi Dich Vu”). Phi Dich Vu
phuc vu cho cac hoat dong va cong viéc bao gom nhung khong gioi han sira chira, duy tu hé
thdng ha tang duong noi bo, chiéu sang, cay xanh, xt ly chat thai, vé sinh, canh quang, an
ninh, khu virc ¢éng cong, duong dién ha thé trung tam, dng dan, hé thong nudc.

(9)  Phi Dich Vu Tién Tich &p dung cho céc dich vu bao gom truyén hinh sé, cap, internet,

buu chinh, vién thong, dién, nudc, cac dich vu khac duoc phép cung cap tai Toa Nha duoc
thu theo chinh sach cua tung nha cung cap Dich Vu Tién Ich (“Phi Dich Vu Tién Tich™).

(h)  Céc chi phi khac ma Hop Pong quy dinh hoic Hai Bén cé thoa thuan thuc hién bang
van ban.

2.2  Gid Thué, Tien Bt Coc, thué, phi, I phi, quy dinh thanh todn duoc quy dinh chi tiét
tai Phu Luc Il. Hop Bong.
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2.3 Theo yéurcéu‘ cua Bén Cho Thué, tuy thudc vao quy trinh, tha tuc chung tai KCN vao
moi thoi diém bat dau ap dung trong Thoi Han Thué, Bén Thué phai thuc hi¢n cac thu tuc
hanh chinh bét bugc bao gdm [ GHI TEN THU TUC VA NOI DUNG ]

~ PIEU3
LUAT PIEU CHINH VA TAI PHAN

3.1  Hop Pong dugc diéu chinh va giai thich theo cac quy dinh cua Phap Luat Viét Nam

3.2 Bt ky xung dot, khiéu nai hay tranh chap lién quan dén Hop Bdng, viéc thyc hién
Hop Pong, ké ca hiéu luc va sy ton tai caa Hop Pdng néu khong duoc giai quyét thoa dang
hoac khong thé giai quyét trong vong 30 ngay ké tir phat sinh xung dot, khiéu nai, tranh chap
nhu vay thi vu viéc s& dugc dua dén co quan Toa an cd tham quyén cua Viét Nam dé giai
quyét theo quy dinh cia Phap Luat.

PIEU 4 '
BAN CHINH VA VAN BAN CAU THANH

4.1 Hop Dong nay duoc I1ap thanh [e] ban Tiéng Anh va [e] ban Tiéng Viét, trong do Ban
Tiéng Viét s€ duoc uwu tién dé giai thich va ap dung.

4.2 Hop bong nay duoc cau thanh boi cac tai liéu sau (i). Van Ban Hop Bong nay; (ii).
Phu Luc I. Biéu Khoan bBiéu Kién, Phu Luc 1l. Gia Thué, Phi, Thué, Lé Phi; Phu Luc I1l. Noi
Quy KCN; Phu Lyc 1V. Bién Ban Ban Giao. Truong hop c6 sy khac nhau gitra van ban Hop
Pong va cac phu luc vé cling van dé thi Vian Ban Hop Bong s& uwu tién giai thich va ap dung.

DUOI SU CHUNG KIEN CUA HAI BEN, Hop Pdng nay duoc thuc hién vao Ngay Hiéu
Luc, 1a ngay dugc néu & phan trén ciing, trang dau tién cia Hop Bong.

PAI DIEN BEN CHO THUE PAI DIEN BEN THUE

ONG/BA ... ONG/BA ...

ChacDanh...............ocoviin e, ChiacDanh..........coovviiiiiinnne,
[ contiép ]
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PHU LUC |

PIEU KHOAN

PIEU KHOAN

PIEU KIEN HOP PONG

PIEU KIEN HOP PONG

Hop Pong Thué Nha Xuong s6 [ GHI SO HOP PONG ], ngay [ NGAY KY HOP BONG ]

DPIEU 1. QUY PINH CHUNG.................
DIEU 2. BAN GIAO VA HOAN TRA....
DIEU 3. KHOAN TIEN BAO DAM........
DIEU 4. THANH TOAN .....coveeen.
DPIEU 5. THOI HAN VA GIA HAN .......
DIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE........ooioooeeeeeeeeeeeeeeeeee,
DIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE ..o,
DIEU 8. BAO HIEM.......c.oooveveeeeen.
DPIEU 9. CHAM DUT HOP BONG........

PIEU 10.
PIEU 11.
PIEU 12.
PIEU 13.
PIEU 14.
PIEU 15.
PIEU 16.
PIEU 17.
PIEU 18.
PIEU 19.
PIEU 20.
PIEU 21.

BOI THUONG THIET HAL....
BAT KHA KHANG................

Muc Luc

CHO THUE LAIL CHUYEN GIAO ....oeeeteeeeeeeeeeeeeeeeee ettt

TIEUDE. .o
THOA THUAN TOAN THE ..
SUVOHIEU....ccoeovveeeia,
KHUGOC TU oo
QUYENRAVAO .......cc........
THONG BAO .....cveveeeenn,
LUAT PIEU CHINH .............

TRANH CHAP VA TAILPHAN ..o e,

TRACH NHIEM SUA CHUA
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Piéu 1. Quy Pinh Chung

11

1.2

Bén Cho Thué cung cép diéu khoan diéu kién di kém Hop Dong, 1a mot phan khéng
thé thiéu caa Hop Pong (“PKDK”). Néu c6 su khéc nhau gitra Hop Pong va PKPK
vé cling mot van dé cung duge néu trong hai van kién thi Hop Dong s& wu tién giai
thich va &p dung.

Tru khi duoc cha thich khac, cac tir ngtt cia BPKDPK ap dung chung dinh nghia vai tur
ngir cua Hop Bong va nguoc lai.

Piéu 2. Ban Giao Va Hoan Tra

2.1

2.2

2.3

Ngay Ban Giao dugc xac dinh trong Hop Ddng hoic theo mot thoa thuan riéng gitra
Hai Bén. Vao Ngay Ban Giao, cac Bén thyc hién cac cdng viéc ban giao bao géom ban
giao hi¢n trang Nha Xuong, Trang Thiét Bi (dinh nghia dudi day) cung nhlrng tai san
ban giao cé thoa thuan theo Hop Pdng, ranh mdc gidi vi tri Nha Xudng, cac méc ha
tang k¥ thuat dau ndi (Goi chung 1a “Tai San Ban Giao”), ban giao tai liéu k¥ thuat,
ban V&, chi dan, cac tai liéu lién quan khac dén Hop DPong, Nha Xuong phuc vu céc
hoat dong ciia Bén Thué tai Nha Xudng ma Hop Dong co quy dinh hoic/va nhiing
thdng tin quan trong ma Bén Cho Thué can ban giao cho Bén Thué xét trén thong l¢
giao dich caa Bé&n Cho Thué gin véi hién trang tai san ban giao, hoat dong caa KCN
hoac/va theo ban ndi quy KCN (“No6i Quy KCN™) &p dung cho Bén Thué mot cach
riéng biét hoac chung.

Do voi noi dung va két qua viéc ban giao, Hai Bén s& lap van ki€ jiao (
Ban Ban Giao”). Bién Ban Ban Giao la tai liéu dinh kem, phan khéng thé thiéu cua
Hop DBong.

Viéc ban giao Nha Xudng la ban giao theo hién trang cd san caa Nha Xuong ma Bén
Thué d4 duoc Bén Cho Thué cho phép tiép can xem xét, danh gia Nha Xuong vao
trudc thoi diém ky két Hop Dong. Hién trang c6 san duoc hiéu la bat ky khia canh caa
tinh trang hoat dong dang dién ra binh thudng vao thoi diém lién truéc va vao Thoi
Piém Ban Giao (nhu dinh nghia duéi day) cua (i). Nha Xuang, thiét bi, khu phu tro,
hé thong ha tang k¥ thuat lién quan va (ii). Bat ky tai san, hé théng vat chat thuoc khu
vuc Nha Xudng truc tiép hay gian tiép phuc vu cho cong ning ciia Nha Xuang, hoat
dong cta Bén Thué tai Nha Xuong, (iii). Cac tai san khac nhu dinh kém theo Bién
Ban Ban Giao.

Ban giao Nha Xuang khong bao gom bét ky tai san ma Bén Cho Thué chwa duoc biét
dang ton tai trén, trong 1ong dét thuoc khu vuee Nha Xuong bao gom vat, tai san duoc
xac dinh, hoic ¢ dau hiéu nghi ngo 1a kho bau, c6 vat, quan thé co gia tri vt chat,
lich st, di tich, khao co, nién dai hoic mot gia tri tuong tu (“Co VAat”) chua dugc phat
hién thuoc bén trong long dat hoac vat, tai san, du dic dinh hay khéng nhung khong
phuc vu céng nang, hoat dong ctia Nha Xuong, hoat dong cua Bén Thué tai Nha
Xuong. Trudng hop phat hién C6 Vat, Bén Thué phai thdng bao ngay cho Bén Cho
Thué dé Hai Bén phdi hop xir ly.

DUOI DAY LA TIEU PE CUA CAC PHAN CON LAI CUA TAI LIEU. PANG KY MUA PE XEM TOAN BQ TAI LIEU
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PHU LUC II
GIA THUE, PHI, THUE, LE PHI, THANH TOAN

- GIATHUE

- PIEU CHINH GIA THUE VA THOI BPIEM DBIEU CHINH

- PHI DICH VU, PHI HA TANG

- PIEU CHINH PHI DICH VU, PHi HA TANG

- PHIDICH VU TIEN ICH

- LE PHI THU TUC HANH CHIiNH

- THANH TOAN, HO SO THANH TOAN, KY THANH TOAN, THOI HAN THANH TOAN
- THANH TOAN TRE HAN

- PHUONG THUC THANH TOAN

[ contiép ]
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PHU LUC 111
NOI QUY KCN

[ Bén St Dyng Tai Liéu Dinh Kém ]

[ contiép ]
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PHU LUC IV
BIEN BAN BAN GIAO

[ Bén St Dyng Tai Liéu Dinh Kém ]

[ contiép ]
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THONG TIN HUONG DAN CHUNG

Bo6i Canh Sir Dung Hop Pong Thué Nha
Xwéng

Ban la cha dau tu khu cong nghiép c6 ha
tang duoc dau tu va hé thong nha xuong
cho thué. Ban quan tam dén viéc thiét 1ap
mot hé thdng tai liéu hop dong giao dich
cho thué nha xuong dé ky két véi khéach
hang thué tiém ning cta ban. Hay tham
khao miu hop déng cho thué nha xudng
dé tim hiéu va soan thao cac diéu khoan
hop dong pht hop véi béi canh kinh doanh
cua ban.

e Dung hop dong dé tham khao cac
quy dinh phap 1y, diéu khoan, thoa
thuan dé lam viéc, ky két vai ddi
tac thué nha xuong

e Tham khao hop dong dé hiéu thém
cac chi dan va quy dinh phép ly vé
van dé nay.

e Pay la miu chi tiét, dung cho nha
dau tu chuyén kinh doanh nha
xuong khu cdng nghi¢p. Cac bén
quan tdm c6 thé tham khao phuc vu
cho cac muc dich thich hop

Hop Pong Thué Nha Xwéng La Gi

Hop dong thué nha xuong la thoa thuan
dan sy cho thué tai san giira chu dau tu ha
tang khu coéng nghiép va bén thué. Hop
ddng diéu chinh viéc thué va cho thué nha
xudong gan lién ha tang khu céng nghiép da
duoc bén cho thué dau tu sin.

Cho thué nha xuong la hinh thic kinh
doanh bat dong san nén bén cho thué phai
c6 chirc niang kinh doanh bat dong san,
cling véi diéu kién kinh doanh pht hop voi
quy dinh phéap luat.

Bén thué cd chic nang kinh doanh phu
hop céc hoat dong du kién tai KCN. Bén
thué truc tiép ky hop dong thué véi cha
dau tu khu cong nghiép, chiu rang bugc
cac quy dinh st dung tai san (nha xudng,
trang thiét bi nha xwong) théng qua hop

dong thué nha xueng, ngoai trir cac quy
dinh vé mac thu mot so6 loai phi theo quy
dinh cua phap luat.

Hop dong thué nha xuéng phai lap thanh
van ban va khéng can cong ching, chang
thuc néu bén cho thué 13 phép nhan cé
chitc ning kinh doanh bat dong san phu
hop.

Sir Dung Hop Pong Mau

Thuc té, st dung mau hop dong thué nha
xuong s€ cho cac loi ich sau: (i) Lam tai
licu tham khao dé hoan thanh hop dong
khi c6 nhu cau thyc hién; (ii). Trén co s&
ndi dung hop ddng mau, cé thé thay doi
c4c thong so theo chi dan cua hop dong dé
st dung; (iii). Tham khao chi dan va chd
thich phap 1y di kém thong tin huéng dan
cua hop ddng mau.

Hop Pong Phii Hop Véi Truong Hop
Nao

Mau hop ddng pht hop véi viéc thué nha
xuong trong khu céng nghiép. Nha xuong
do nha dau tu ha tang KCN dau tu xdy
dung sin dé cho thué. Nha xudng c¢é nhiéu
loai: nha xudng san xuat hang hda, ding
lam noi chtra hang, lam khu vdn phong,
bai gitr tai san, lam kKho dong lanh, céc
muc dich su dung phu hop khac.

Hop dong khdng thich hop cho thué nha
xuong tha cap- Bén di thué va cho thué lai
nha xuong do.

Cau Truc Hop Pong

Thong thuong, hop dong cho thué nha
xuong bao gom cac tai liu sau:

1. Vian Ban Hop Dong

2. Phu Luc L. biéu Khoan biéu Kién
e Diéu 1. Quy Pinh Chung
e Diéu 2. Ban Giao Va Hoan Tra
e Diéu 3. Khoan Tién Bao bam
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e Diéu 4. Thanh Toéan

e Diéu 5. Thai Han Va Gia Han

e PDiéu 6. Quyén Va Nghia Vu Cua
Bén Cho Thué

e PDiéu 7. Quyén va Nghia Vu Cua
Bén Thué

e Diéu 8. Bao Hiém

e Piéu 9. Chim Dt Hop Pong

e Diéu 10. B6i Thuong Thiét Hai

e Diéu 11. Bat Kha Khang

e Piéu 12. Cho Thué Lai, Chuyén
Giao

e Diéu 13. Tiéu Bé

Diéu 14. Thoa Thuan Toan Thé

biéu 15. Sy V6 Hiéu

Piéu 16. Khude Tur

Piéu 17. Quyén Ra Vao

Piéu 18. Théng Béo

Piéu 19. Luat Biéu Chinh

Piéu 20. Tranh Chap Va Tai Phan

biéu 21. Trach Nhiém Sira Chira

3. Phu Luc Il. Gia Thué, Phi, Thué, Lé&
Phi

Phu Luc 111. Noi Quy KCN

Phu Luc IV. Bién Ban Ban Giao

S

THUC TE CACH TRINH BAY VA NOI DUNG
Hop DONG CO THE KHAC TUY THUGC
TUNG TINH HUONG SU VIEC NHUNG
NHONG VAN DE CHINH CUA VAN BAN NEN
PUQC THYC HIEN PHU HOP VOI HUGNG
DAN, THONG LE CHUNG DE TANG TiNH
PHAP LY, Su RO RANG CUA VIEC LAP HOP
DONG.

Co S& Soan Thao, Thuc Hién Hop Pong

Khi soan thao va thuc hién hop dong, cac
bén can cha y: (i). Bén thué nén khao séat
nha xuong, chat luong cong trinh dé dua
ra cac y kién trugc khi ky hop dong; (ii).
Nhan thirc r6 danh muc tai san ban giao,
hién trang tai san, trang thiét bi duoc ban
giao, y kién dbi véi cac van dé xung quanh
viéc ban giao; (iii). Bén cho thué trao
quyén thué nha xudng day du va tron ven,
khéng bi anh huong boi cac nghia vy tai

san lién quan dén nha xuong va trang thiét
bi; (iv). Gia thué, c&c loai phi dugc xac
dinh do bén cho thué quyét dinh hay thuc
hién theo khung gia quy dinh; (v). Quy
dinh diéu chinh gi4 thué phai rd rang vé
cach thic thyc hién va nguyén tic diéu
chinh; (vi). Quy dinh bén thir ba thué lai
nha xuodng, cic quy dinh rang budc khi
thué lai.

Céch Soan Thao Hep Péng

Ngoai cic chi thich dién théng tin trong
mau hop dong, dudi day 1a mot sb hudng
dan chung vé cach soan thao mot sb diéu
khoan hop dong thué nha xuang:

e Cé&c Bén. Ghi r6 théng tin cac bén
ky hop ddng gom Teén/tén té chuc;
CMND/can cudc cong dan/ching
nhan dang ky kinh doanh; Noi cu
trd/tru so; Pai dién theo phap luat;
Noi dung ay quyén (néu co).

e Nha Xwéng, Trang Thiét Bi. Ghi
rd mo ta, dic diém nhan dang, ban
V&, vi tri, dién tich Nha Xuong, tai
liéu di kém 1am thanh phu luc (néu
can thiét, cac bén cé thé thoa thuan
tach thanh phu luc riéng vé nha
xudng, trang thiét bi thué).

e Gia Thué. Ghi r6 muc gia thué
don vi, tong gia thué trén tong dién
tich, gia thué d4 bao gom khoan
nao va chua bao gébm khoan nao.
Diéu chinh gié thué.

e Phi, Chi Phi. Ghi cac khoan phi,
chi phi lién quan dén viéc thué, bao
gom nhung khong giéi han: phi
quan ly, duy tu bao dudng ha tang;
phi cé&c dich vu tién ich, tién dién
sinh hoat, cong nghiép, tién nudc;
phi méi truong, xir ly chat thai.
Tuy tung dac thu va cach hach toan
chi phi, Bén cho thué c6 thé dua ra
cac khoan phi phd hop. Bé tién
theo ddi, cac quy dinh vé phi, chi
phi, thué, tién thué, thanh toan nén
gop chung vao mot phu luc, khi
thanh phu luc viéc diéu chinh phy
luc s& tré nén dé dang hon va
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khong anh huang dén cac noi dung
con lai cia Hop Bong.

Thué. Bén chiu VAT (Bén thug),
cac khoan thué khac, chi phi thué
lién quan.

Thanh toan. Bong tién thanh toan,
ky thanh toan, thoi diém thanh toan
cua tung ky thanh toan, thanh toan
tré han va mac phat, thoi diém bat
dau tinh gid thué nha xuéng dau
tién (thuong 1a sau thoi diém ban
giao nha xuong)

Ban Giao. Quy dinh thoi diém ban
giao, cdng viéc va cac nodi dung can
ban giao vao thoi diém ban giao,
xac dinh thoi diém ban giao, ban
giao la ban giao theo hién trang vat
chat nha xuong, trang thiét bi ngoai
trir cac ngoai ¢ - tc 14 nhirng van
dé khong ban giao (néu co), céc rui
ro chuyén giao tir bén cho thué
sang bén thué tir thoi diém ban
giao.

Thoi Han Thué. Xac dinh giai
doan thué cu thé, thoi han thué tinh
tr ngay bat dau, thuong 1a ngay
nha xudng dugc ban giao hoac mot
ngay khac do cac bén thoa thuan;
quy dinh gia han thoi han thué.

Pat Coc. Xac dinh sé tién dit coc
chinh; muc dich tién dat coc, cac
nghia vu duoc bao dam tur viéc dat
coc — tic 1a tién coc dung dé bao
dam cho viéc thuc thi ding va day
du dbi véi cac nghia vu ndo; cach
thire xir Iy tién dat coc; tién coc bd
sung.

Boi Thwong Thiét Hai. Quy dinh
boi thudng d6i vai thiét hai ma mdi
bén gay ra cho bén con lai, bén thi
ba, gigi han boi thuong thiét hai
(néu c0), trach nhiém do6i véi thiét
hai gian tiép (mat co hoi, doanh
thu, thoi gian ...)

Cham Dt Hop Péng. Quy dinh
cac truong hop déng cham dut, xu
ly hau qua khi hgp dong cham dut

e Cho Thué Lai. Quy dinh bén thué
dugc phép cho thué lai nha xudng
hay khong

e Quy Pinh Chung

Quy Pinh Tham Khao
Diém b, Khodn 3 Diéu 167, Ludt Pit Pai

Hop DONG CHO THUE, CHO THUE LAl
QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN SU' DUNG
PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, HOP
PONG CHUYEN DOI QUYEN SU’ DUNG PAT
NONG NGHIEP; HQP DONG CHUYEN
NHUQONG QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN
SUr DUNG DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOl
PAT, TAI SAN GAN LIEN VOI AT MA MOT
BEN HOAC CAC BEN THAM GIA GIAO DICH
LA TG CHUC HOAT DONG KINH DOANH BAT
DONG SAN PUQC CONG CHUNG HOAC
CHUNG THYC THEO YEU CAU CUA CAC
BEN;

Piéu 174, Ludt Pdt Pai. Quyén Va Nghia
Vu Cia Té6 Chirc Puoc Nha Nude Giao
Pat C6 Thu Tién Sir Dung Pat, Cho Thud
DPdt Thu Tien Thué Pat Mot Lan Cho Ca
Thoi Gian Thué

2. TO CHUC KINH TE pugC NHA NUGC
GIAO DAT CO THU TIEN SU’ DUNG DAT, CHO
THUE DAT THU TIEN THUE DAT MOT LAN
CHO CA THO!I GIAN THUE NGOAI QUYEN VA
NGHTA VU QUY PINH TAI KHOAN 1 DIEU
NAY CON CO CAC QUYEN sAu PAY: (B)
CHO THUE QUYEN SU’ DUNG DAT, TAI SAN
THUQC S& HTU CUA MINH GAN LIEN VoI
PAT DOl V&I TRUONG HOP pUQC NHA
NUGC GIAO DAT CO THU TIEN SU' DUNG
DAT; CHO THUE LAl QUYEN SU’ DUNG AT,
TAI SAN THUGC S& HO'U CUA MINH GAN
LIEN V&1 DAT DOI V&I TRUONG HQP BUQC
NHA NUGC CHO THUE AT THU TIEN THUE
DAT MOT LAN CHO CA THOI GIAN THUE;
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