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PAY LA MAU KHONG PHAI TAI LIEU PAY bU

HUONG DAN HIEU CHINH MAU TAI LIEU

Trude khi bat dau st dung bat ky mau tai liéu nao dugc download tai trang www.contracts-

vn.com, ban can luu y nhu sau:

e LUU Y QUAN TRONG. Mau tai liéu chi dung cho muc dich tham khao, trir khi su
am hiéu hay tu van du dé thyuc hién, viéc sir dung tai liéu mau dé hiéu chinh 1a han
ché. Trong moi tinh hudng, Contracts-vn khong bao dam su phu hop tit ca giita muc
dich, nhu ciu, bdi canh phap 1y mong mudn cia bén sir dung tai liéu so ndi dung tai
liéu mau duoc mua trong website. Ban phai luu ¥ diéu nay trudc khi str dung tai liéu
mau. Luu y nay 1a mot phén cta Diéu khoan, Piéu kién san phém dich vu

e MGi tai lidu 1a dang mAu (c6 thé tuy bién) chi dwoc sir dung khi (i). Cac thong sb can
thay thé néu trong tai liéu mau dwoc hiéu chinh & mirc phu hop trude khi st dung.
VD: Kinh gtii [ TOA AN NHAN DAN CO THAM QUYEN ], trong truong hop nay
cac thong tin trong ngodc [ ] cAn dugc didu chinh, thay thé trudc khi sir dung; (ii). Pa
hiéu bdi canh cua tai liéu mau va su phit hop v6i muyc tiéu sir dung tai liéu mau.

e Sau khi download tai liéu mau ve, cha y thuc hi¢n theo trinh ty cac budc sau trude khi
bat dau st dung tai li€éu mau: (i). Poc can than tai liéu mau, (i1). Hi€u chinh tai liéu
mau bang thong sO ma ban can su dung, (iii). In an tai liéu mau sau khi hi¢u chinh,

(iv). Poc lai tai liéu mau sau khi hiéu chinh (doc nhiéu lan).

e Doc cin than mau tai liéu it nhat mot 1an truée khi bat dau higu chinh. Ddi voi cac
chu thich, vin dé can hiéu chinh — thay thé (ndi dung trong ngoic [ ]), hiy doc k¥ va
doc trong mbi lién hé v6i bdi canh ctia ndi dung can hiéu chinh d6 (thuong 14 noi
dung co trong doan hay diéu khoan chtra dung thong tin can hiéu chinh), cac ndi
dung, diéu khoan c6 lién quan truéc khi hiéu chinh. Luu ¥ can doc cac hudng dan co
dé cap, hiéu roi méi hiéu chinh dya trén thong sb thuc té ma ban mudn thay thé, nhG
x0a ngodc trudc khi sir dung. Hi€u chinh co thé di kém véi chinh stra cac nodi dung
lién quan t6i sb liéu, thong tin, ngit canh ma ban di cung cép dé thay thé.

e Khi gip cac tir viét hoa trong ngoic kép (viét hoa cac chit cai dau, VD “Hop Pong”),
ban sit dung danh sach tir ngit chi thich dinh kém (tuy vao timg tai liéu mau ma
chung t6i c6 thé xay dung danh sach tir ngir di kém) dé ddi chiéu va hiéu ngit canh, ¥
nghia cua tir ngit viét hoa d6. Tur ngit viét hoa trong ngodc kép 13 sy quy nap thanh
(cum) tir ngit duoc dinh nghia va c6 ¥ nghia theo ndi dung d dugc dién giai trudc do.
VD Gia chuyén nhuong ddi v6i s6 C6 Phan Chuyén Nhuong 1a [ GHI TONG GIA
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TRI CHUYEN NHUGQNG ] (“Gia Chuyén Nhwong”), thi trong tinh huéng nay, thuat
ngir “Gia Chuyén Nhwong” c6 v nghia 13 Gia chuyén nhuong dbi voi sé C6 Phan
Chuyén Nhuong 1a [ GHI TONG GIA TRI CHUYEN NHUONG ], bao gdm ngit
canh cta gia tri chuyén nhuong da duoc quy nap thanh “Gia Chuyén Nhuong”.

e Khi gip tir “LUA CHON” hodc tir “Hodc” (in ddm viét hoa hodc khong) hoac tir ngir
tuong tu hiéu trong bdi canh bén sir dung tai li¢u can phai Iya chon c6 thé xuét hién
dau d6 trong tai liéu mau, ddy 1a chu thich ctia chung t6i vé tinh hudng ma ban can lya
chon mot trong s nhimmg goi ¥ duoc chung t6i dé cip dé sir dung dung voi v dinh,
mong muén chon hodc khong chon dua vao tai li¢u khi sir dung, VD

Lua Chon

1.3 [ Hop Pong nay khong cho phép sir dung nha thau phu du truc tiép hay gian
tiép dé thuc hién mét ph?m cong viéc Dich Vu |

hoac

1.3 [ Tu Van dugc quyén st dung nha thau phuy trg gitip Tu Vén thuc hién mot
phan cong viéc Dich Vu theo Hop Pdng tuy thudc vao quy dinh ciia Didu Khoan Piéu
Kién Hop Pong. |

e Khi gip cac chu thich tryc tiép trong tai liéu, thuong 1a cic cha thich nim & chan
trang tai liéu, hiy doc k¥ ndi dung chu thich dé hiéu cha thich phuc vu mét ndi dung
cu thé trong tai liéu c6 dan chiéu. Mdi chii thich 14 151 giai thich tinh hudng sy viéc
nham gitp nguoi doc kip thoi ndm bét, hiéu ngay cac ndi dung quan trong ciia van dé
can giai thich d6. Luu ¥ true khi st dung, nhé x6a ndi dung ch thich nay.

VD

1 Tay treong hop ép dung, VD 1y quyén tham gia t6 tung vu kién thi noi dung nay 1a can thiét.

e Ne¢u ban da hi¢u chinh tai liéu mau da mua nhung chua hi€u hodc khong hiéu chinh
duoc theo y mudn, ban c¢6 gang doc lai nhi€u lan, néu van khong dugc hay lién h¢ voi
chung t61 dé dugc tu van thém cac dich vu lién quan dén van dé nay.

e Contracts-vn khong chiu trach nhiém néu ban khong thuc hién dung cac chi dan cua
tai liéu Huéng Dan Hiéu Chinh Tai Liéu Mau nay.
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e Hudng din hiéu chinh tai liéu mau 13 phan cta Piéu Khoan Piéu Kién San Phim
Dich Vu.
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‘ HQP PONG
THUE VA CHO THUE PIEM KINH DOANH

Hop dong thué va cho thué diém kinh doanh nay (Goi 1a “Hep Pong”) duoc ky va co
hiu lyc vao ngay [e] bdi va gilra

A - Néu Tén, Chung Nhan Phap Ly, Dia Chi, Pai Dién (“Bén Cho Thué”)
Va
B - Néu Tén, Chirng Nhéan Phép Ly, Pia Chi, Dai Dién (“Bén Thué”)

Trong Hop Pong niy, A, B goi chung 1a “Cac Bén” hodc “Hai Bén”, Goi riéng la
“Bén”.

Cin Cir Xac Lap Hop Pong

Xeét Vi, Bén Cho Thué xac nhén la bén s¢ hiru hop phap/quan 1y hop phap Toa Nha
(nhu duoc dinh nghia tai Diéu 1, Hop Pdng). Bén Cho Thué nam giir day du cac quyén dé
thiét 1ap, thay ddi cac chiic nang, hién trang, xdy dung, quy dinh quan Iy cta Toa Nha nham
thue hién cac hoat dong kinh doanh hop phap lién quan dén Toa Nha, bao gdm céac hoat dong
cho thué bat dong san chuyén nghiép theo quy dinh ctia Phap Luit.

Xét Vi, Bén Thué c6 nhu ciu thué toan bd cac Piém Kinh Doanh (dinh nghia dudi
day) thudc Toa Nha.

NAY, vi 1é d6, Cac Bén dong ¥ nhu sau:

~ PIEU1
THOA THUAN THUE

Tuy thudc vao va dya theo Diéu Khoan va Diéu kién ciia Hop Ddng, Bén Cho Thué
dong y cho thué, Bén Thué dong y thué biém Kinh Doanh v6i cac ndi dung nhu sau:

(i)  ToaNha [o]
(i)  DPiaPiém ‘[o]

(iii)  Piém Kinh Doanh, Trang Thiét Bi : Phu Luc I

(iv)  Muc bich Thué i [o]
(v) Thoi Han Thué (o]
(vi)  Gia Thué o]

(vii)  Phi Dich Vy, Phi, Thué, Pat Coc : Phy Luc 1T
(viii) Ngay Ban Giao o]
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(ix)  Tién Pat Coc :[o]

_ DIEU2
LUAT PIEU CHINH VA TAI PHAN

2.1 Hop Pdng duoc diéu chinh va giai thich theo cac quy dinh ctia Phap
Luat Viét Nam.

2.2 Bit ky tranh chap hay khleu nai phat sinh tur Hop Dong, lién quan dén
viéc thyc hién Hop Pong, ké ca hiéu lyc va sy ton tai cia Hop Pong néu Cac Bén khong thé
dat dugc mot thoa thuén giai quyét thoa dang trong vong 30 (ba muoi ngay) ngay ké tir ngay
phat sinh tranh chap, khiéu nai nhu vay thi vu viéc s& dugc dua dén co quan Toa an c6 tham
quyén dé giai quyét theo quy dinh cta Phap Luét.

PIEU 3
HIEU LUC

3.1 Hop Pong nay thanh 14p thanh [e] ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau va
c6 hiéu lyc vao Ngay Hi¢u Luc, la ngay dugc néu trén cung, trang dau ti€n cua Hop Dong.

3.2 Hop Dong nay duoc ciu thanh boi cc vin kién sau:
Vin ban Hop Pong nay
Phu Luc I. Piém Kinh Doanh, Trang Thiét Bi
Phu Luc II.  Gia Thué, Phi, Thué, Lé& Phi, Tién Pit Coc
Phu Luc III.  Chi Dan Tur Ngit
Phu Luc IV. N6i Quy Toa Nha
Phu Luc V.  Diéu Khoan Piéu Kién (PKDPK)

Cac van ki¢n ma Hop Pong dan chiéu dén

Duoc ky boi:
PAI DIEN BEN CHO THUE PAI DIEN BEN THUE
ONG/BA ..ol ONG/BA ..o
ChicDanh................oooiiiil. ChicDanh.................oiiiiiil.
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. Phu Lucl ]
Pbiém Kinh Doanh, Trang Thiét Bi

(a) Dién Tich

(b) Ky Hiéu

(©) Trang Thiét Bj

(d)  TaiLiéuPhap Ly

()  So Do, Ban V&

(f)  Thong S6 K§ Thuat Toa Nha, Piém Kinh Doanh (dinh kém)

Page | 6



Hop DPong Thué Vi Cho Thué Diém Kinh Doanh (Mdt Bang) WWW.contracts-vh.com

Phu Luc IT
Gia Thug, Phi Dich Vu, Thué, L¢ Phi, bat Coc

(a) Gia Thué

(b) Ky Thanh Toan

(©) Thoi Han Thanh Toéan

(d)  Diéu Chinh Gia Thué

(e) Tién Piat Coc

(f)  Thué, Lé Phi Thi Tuc Hanh Chinh
(2) Phat Cham Thanh Toén

(h) Phi Gilr Xe

(1) Phi Dich Vu Toa Nha

(G)  Phi Dich Vu B6 Sung

(k) Phuong Thirc Thanh Toan

D Tai Khoan Ngan Hang

(m) [ Céac Quy Pinh Lién Quan Khéc ]
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Phu Luc IIT
Chi Dén Tir Ngir

Trong Hop Dong nay, cac tir ngit dudi ddy dugc tham chiéu nhu sau:

DbKbBK

Bén Cho Thué

Bén Thué

Toa Nha

Piém Kinh Doanh
Muc DPich Thué
Thoi Han Thué

Gia Thué

Tién Pat Coc

Dich Vu Tién ich
Dich Vu Toa Nha
Dich Vu B6 Sung
Ngay Ban Giao
Trang Thiét Bj

Bién Ban Ban Giao
Thoi Diém Ban Giao
Ha Tﬁng Tién ich
Thong Bao Gia Han
Trang Tri Noi Thét
Phuong An Thiét Ké
Vin Ban Phé Chuan

Tién Coc Bao Pam Thi Cong

Nghia Vu Bao Dam
Phi Dich Vu
No6i Quy Toa Nha

Céng Ty Quan Ly Toa Nha

Bén Vi Pham

Bén Bi Vi Pham
Thong Béo Thanh Ly
Cong Nog

Db Pat Bo Lai

Ving Mit

La Diéu Khoan Diéu Kién Hop Dong
[ GHI TEN ] Xem Phan Gi6i Thiéu
[ GHI TEN ] Xem Phan Gi6i Thiéu
1, Hop Pong

1, Hop Bong

1, Hop Pong

1, Hop Pong; 3.1, PKPK
1, Hop Pong; 6.1.a, PKPK
1, Hop Pdng, 5.1, PKPK
1, Hop Pong

1, Hop Bong

1, Hop Pong

1, Hop Pong; 2.2.a, PKDK
1, Hop Pong; 2.1.b, PKPK
2.2.c, PKPK

1.1, PKPK

1.1, PKPK

3.1.a, PKPK

4.1, PKPK

4.1.b, PKPK

4.1.c, PKPK

4.3, PKPK

5.2, PKPK

6.1.a, PKDK

10, PKPK

10.4, PKPK

11.2.c, PKPK

11.2.c, PKPK

11.3, PKPK

11.3.i, PKPK

11.4.ii, PKPK

11.1, e, PKPK
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Phu Luc IV. N§i Quy Toa Nha

Quy Pinh Tuén Thii va Noi Quy Toa Nha (“Noi Quy Toa Nha”) 1a mot phan khong thé thiéu
cua Hop Bong thué Biém Kinh Doanh.

A. Quy Dinh Tuin Thu

Ngoai céc quy dinh khac ciia Hop Pong c6 lién quan dén viéc st dung Piém Kinh Doanh,
Bén Thué khong duge phép thuc hién cac hanh vi, hoat dong sau day:

(a).

(b).

(©).

(d).

(e).

®

(@)

Khi tién hanh Trang Tri Noi Thét (ké ca phén cai tao, xdy dung bd sung), khong lam
gia ting rui ro cho Piém Kinh Doanh va Trang Thiét Bi bao gdm nhung khong gidi
han (i). str dung vat lidu dé chay, nd, an mon, hoa chéat nguy hiém, doc hai trong thi
cong, xay dung, (ii). bat ky hanh vi nao khac lam anh huong, gy nguy hiém, giam
tudi tho két cau vat chat Piém Kinh Doanh, bat ky phan, hang myc nao thugc Diém
Kinh Doanh va Trang Thiét Bi.

Tuy muc dich sir dung va khong gian phu hop ma Hai Bén da thoa thuén trudc, khong
tao cac bang hiéu phuc vu hoat dong quang cdo, treo bang ron, khéu hiéu, hinh thuc
tuong tu dé gidi thiéu hoat dong kinh doanh, cac hoat dong khac trén bé mit bén ngoai
Diém Kinh Doanh (trir bang hiéu c¢6 dinh theo kich thudc chuan hodc phu hop véi
khong gian diém kinh doanh ma Bén Cho Thué da chap thuan) lam anh huong dén my
quang chung ctia khu vuc thué 1an can hay Toa Nha dudi bat ky hinh thirc nao.

[ Lwa Chon | Khong duoc st dung Diém Kinh Doanh lam noi (i) chtra hang héa tap
trung hodc 1am kho chira két hop voi hoat dong van phong ciia Bén Thug; (ii). chira
hang, vat liéu, hoa chét, dd vat nguy hiém, doc hai, dé chay, nd; hang cAm, hang hoa
han ché kinh doanh, kinh doanh c¢6 diéu kién nhung khong dap tng dir diéu kién kinh
doanh hodc khong cé gidy phép kinh doanh phu hop.

Tai Piém Kinh Doanh va trong pham vi khong gian bén ngoai lién ké Piém Kinh
Doanh, khéng duoc tao, gdy ra hay thyc hién cac hoat dong co kha ning giy ra tiéng
on, tu tdp dong nguoi gy huyén nao qua mirc, 1am 6 nhiém méi truong anh hudng
dén my quang, hoat dong binh thudong ciia Toa Nha, cac bén thué khac trong Toa Nha.

Khong tu bd, xay dung, mé rong thém khong gian, hang muc ciia DPiém Kinh Doanh
ngoai pham vi Phuong An Thiét Ké da dugc Bén Cho Thué phé duyét voi bt ky muc
dich nao, du cac hoat dong nhu véy s&, co thé 1am tang gia tri, c6 loi cho Piém Kinh
Doanh, khu vue xung quanh Piém Kinh Doanh.

Khong dung Piém Kinh Doanh phuc vu cho cac hoat dong vi pham phap luét, chira
chip, dung ting, bao ké, che gidu hanh vi pham ti, hanh vi vi pham quy dinh Noi
Quy Toa Nha toi muc gy anh huong dén hoat dong binh thuong cia Toa Nha, cia
cac bén thué khac trong Toa Nha.

Céc quy dinh khac dugc quy dinh tai ban Ngi Quy Toa Nha

Bit ky vi pham Quy Dinh Tuan Thu duoc xem 1a vi pham nghiém trong, Bén Cho Thué co
quyén tién hanh cac bién phap dugc phep theo quy dinh cua Hop DPong dé (1) thiét 1ap lai trat
tu, hién trang hodc/va (i) yéu cau phat, bdi thuong thiét hai, cham dut Hop Dong.
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B. N§i Quy Toa Nha

[ Bén Str Dung Tai Liéu Dinh Kém ]'

! Tuy tirng toa nha va yéu cau quan 1y, Bén Cho Thué xay dung ban ndi quy téa nha phu hop.
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~ PhuLycV
Pitu Khoin Piéu Kién

[ Xem Phan Pinh Kém ]

PIEU KHOAN PIEU KIEN HOP PONG
Hop Pong Thué S6 [ GHI SO NGAY HQP PONG |

GIUA

[ BEN CHO THUE |

VA

[ BEN THUE |

[e] Nam [e]

Page | 11



Hop DPong Thué Vi Cho Thué Diém Kinh Doanh (Mdt Bang) WWW.contracts-vh.com

MUC LUC

DIEU 1. DPINH NGHIA GIAT THICH TU NGU ...
DPIEU 2. PIEM KINH DOANH, BAN GIAO ...
PIEU 3. THOI HAN THUE VA GIAI HAN
PIEU 4. THI CONG NOI THAT
DIEU 5. DAT COC ..ot s e eeeeseee s s s seeeeseseeseseeeeseses
DIEU 6. GIA THUE, PHI DICH VU
PIEU 7. MUC PiCH SU DUNG
DIEU 8. DICH VU TIEN TCH ..ot
PIEU 9. CAI TAO SUA CHUA
DIEU 10. NOIL QUY TOA NHA ...t eeeeeeee et eeeeeeeseeeeeeeseeeee e eeeseeesseseeees
PIEU 11. VI PHAM, CHAM DUT HOP BONG
PIEU 12. BAO MAT KHONG TIET LO
DIEU 13. BAT KHA KHANG ... ee s se e s s seeeeseees
DIEU 14. GIAI QUYET TRANH CHAP
PIEU 15. PIEU KHOAN CHUNG
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PIEU KHOAN PIEU KIEN HOP PONG

Piéu Khoan Diéu Kién Hop Pong nay (“DKDK”) 1 phan khong thé thiéu ciia Hop Déng
thué va cho thué Piém Kinh Doanh s6 [GHI SO NGAY KY CAC BEN THEO HOP BONG
THUE] (“Hop Pong”). Bang viéc ky Hop Pong, Bén Thué chip thuan, déng ¥ rang budc cac
quy dinh cua Piéu Khoan Va Piéu Kién nay.

Truong hop ¢ su khac nhau vé cting mot ndi dung gitra Hop Pong va PKDPK nay thi noi
dung cua Hop Dong s& dugc uu tién giai thich va &p dung.

Piéu 1 Pinh Nghia Va Giai Thich Tir Ngir
1.1 Dinh Nghia

Trir khi dwoc hiéu khac boi ngir canh, trong Hop DPong va DKDK, céc tir ngit sau day, khi
duogc dé cap, s€ dugc hiéu va tham chiéu nhu sau:

“Pi¢m Kinh Doanh” 1a toan bo phan dién tich san xdy dung cho thué
duoc néu trong Hop Pong bao gdm ha tang tién
ich, hang muc xay dung, trang thiét bi gin lién
v6i Diém Kinh Doanh.

“Dich Vu Tién ich” 1a cac dich vu dugc cung cip boi cac Nha Cung
Cép Dich Vu Tién ich phuc vu cho hoat dong
clia cac bén thué, bén duoc quyén sir dung céac
dich vu nhu vay tai Toa Nha. Dich Vu Tién Ich
bao gém dién, nudc, ga, truyén hinh cép,
internet, buu chinh, vién thong, [e].

“Dich vu Toa Nha” la cac dich vu c6 tinh phi dinh ky do Bén Cho
Thué hodc Cong Ty Quan Ly Toa Nha do Bén
Cho Thué chi dinh cung cép danh cho céc bén
thué, bén su dung duogc phép tai Toa Nha. Dich
Vu Toa Nha bao gém v¢ sinh, may lanh, thang
may, canh quang, chiéu sang, hd boi, giit xe, an
ninh, cac dich vu khéac cé lién quan dugc cAu
thanh trong dich vu quan ly Toa Nha.

“Dich Vu B6 Sung” la cac dich vu ngoai gid, dich vu theo nhu cAu
riéng cua khach thué va céc bén sir dung tai Toa
Nha, do Bén Cho Thué hodc bén dugc uy thac
ctia Bén Cho Thué cung cép trong pham vi cac
duoc phép cung cap tai Toa Nha.

“Ha Téng Tién ich” 1a hé thong ha tang k§ thuat dugc xay dyng cung
v6i Toa Nha nham dau ndi voi hé thong Dich Vu
Tién fch ctia Nha Cung Cap Dich Vu Tién fch.

“Nha Cung Cip Dich Vu Tién ich” 13 cac doanh nghiép, don vi c6 chirc nang kinh
doanh cung cap cac Dich Vu Tién Ich phuc vu
cho cac hoat dong cua cac bén thué, bén sir dung
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(13

Hop Pong”

(13

Phap Luat”

13 9

Ving Miit

(13

Hw Héng”

“Cac Bén”,“Hai Bén”

“NOi Quy Toa Nha”

“Gidy Phép Kinh Doanh/Diu tu”

“Phwong An Thiét K&’

“Nhan Vién”

“Ngay Hiéu Luc”

“Théi Piém Ban Giao”

tai Toa Nha.

1a hop ddng thué va cho thué Piém Kinh Doanh
bao gom cac Phu Luc, tai liéu dugc Hop DPong
dan chiéu dén va bat ky phan sira ddi, bd sung
cua Hop Dong, cac Phu Luc, tai liéu cua Hop
DPong.

1a hé théng vin ban quy pham phap ludt cua
nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

la su kiéq Bén Thué, Nhén Vién cua Bén Thué
khong xuat hi¢n tai Diém Kinh Doanh trong mot
khoang thoi gian ma khong xac dinh duoc ly do.

1a bao gdbm nhung khong gidi han bét ky su bién
ddi, khuyét tat, hong hoc, thay doi vé tinh chat
1y, hoa, k¥ thuat, két ciu cta bét ky tai san, thiét
bi, hang muc xay dyng thudc Piém Kinh Doanh
lam cho tai san, thiét bi, hang muc doé khong thé
sir dung dugc hodc & muc can phai thay thé dé
tiép tuc str dung.

la Bén Thué va Bén Cho Thué.

la cac quy dinh ndi bd cd tinh rang budc cac bén
thué va bén lién quan dang c6 cac hoat dong
trong pham vi Toa Nha do Bén Cho Thué ban
hanh nham phuc vu cho céng tac quan 1y Toa
Nha.

1a tai liéu ching nhan dang ky hop phap cac hoat
dong kinh doanh/dau tu ctia Bén Thué phu hop
v6i cac quy dinh cua Phap Luat.

13 tong hop cac thé hién, y tudong vé thiét ké kién
tric, khong gian phuc vu viéc thi cong cac cong
trinh ndi that cho Piém Kinh Doanh dugc Bén
Thué cung cép va sir dung.

1a bat ky ca nhan nao dudi quyén quan ly, giam
sat ciia mdi Bén trén co sé hop dong lao dong,
hop ddng dich vu, hop ddng hop tac, uy quyen,
cac loai quan hé phap 1y khac thé hién mbi rang
budc chin chan dé thuc hién cac cong viéc theo
muc dich va nhu cau cua Bén d6 trong qué trinh
hoat dong cua minh.

12 ngay Hop Ddng bat dau c6 hiéu luc thuc hién.
1 thoi diém sau khi Cac Bén da hoan tat viéc ban
giao Piém Kinh Doanh, trang thiét bi gin lién

voi1 DBiém Kinh Doanh va ky vao Bién Ban Ban
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Giao Diém Kinh Doanh.

1.2 Giai Thich Tw Ngir

(a).

(b)

(©)

(d)

(e)

Diéu 2

AxY? 13 9 13

Cac cum tir “theo day”, “theo d6”, “trong day”, “boi diy” c6 nghia 1a dan
chiéu dén Hop Dong.

Bit ky dinh nghia dL}’QC néu cu thé trong Hop Déng, DKDIE boi dién dich hoac
quy nap, s€ dugc hiéu theo ngit canh va ndi dung dugc dien gidi hay quy nap
do.

Bét ky su khac nhau nao gitra dinh nghia trong phan Pinh Nghia trén day va
dinh nghia boi sy dién dich hay quy nap trong néi dung li€n quan cia Hop
bong, DPKDK thi dinh nghia theo ndi dung d6 dugc vu tién ap dung.

Bét ky sy vién dan dén bén thi ba nao trong Hop Dong, PKDK s& bao gom
vién dan dén ca ca nhan, to6 churc.

Bit ky su vién dan dén van ban, van kién giao dich nao dugc néu trong Hop
Déng, DKDK cling s€ bao gém ca viéc vién dan dén bat ky van ban, tai liéu
cAu thanh nén hay bat ky sua doi, bd sung cua van ban, van kién giao dich do,
trir khi dugc chu thich riéng biét.

Piém Kinh Doanh, Ban Giao

2.1 Piém Kinh Doanh

(a)

(b)

(©)

Piém Kinh Doanh 12 mdt phén ciia Toa Nha voi céc ddc diém va mo ta dugc
quy dinh trong Hop Dong.

Diém Kinh Doanh 1a khong gian tréng dugc trang bi cac thiét bi str dung co
ban (“Trang Thiét Bi”). Bén Thué tu thiét ké, hoan thién ndi thit, trang thiét b
theo nhu cau riéng cho Piém Kinh Doanh bang chi phi, phi ton ctia Bén Thué.
Viéc thiét ké, thi cong noi that phai tuan thu cic quy dinh, yéu cau vé thiét ké,
xdy dung dugc quy dinh trong Hop Dong, PKPK.

Ngoai Piém Kinh Doanh, Bén Thué con dugc st d~1,mg mét sd khu vuc kl}éng
gian chung trong Toa Nha bao gobm [ GHI CAC SANH, KHU VUC KHONG
GIAN BbUQC SU DUNG CHUNG ].

2.2 Ban Giao

(a)

Piém Kinh Doanh dugc ban giao vao Ngay Hiéu Lyc hoic mot ngay khac do
Céc Bén thoa thuan (“Ngay Ban Giao™).

DUOI DAY LA TIEU PE CUA CAC PHAN CON LAI CUA TAI LIEU. PANG KY MUA PE XEM TOAN BQ TAI LIEU
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THONG TIN HUONG DAN CHUNG

Gi6i Thi¢u Chung

Néu ban 13 cha s& hitu mat bé“lng, diém
kinh doanh hodc di thué cho thué lai diém
kinh doanh, hay tham khao mau hop dong
dé tim hiéu thém cac diéu khoan thong 18.
Mau 4p dung cac truong hop cho thué
khong gian st dung cho muc dich kinh
doanh nhu thué lam van phong hay thué
mo shop kinh doanh. Tuy muc dich thué,
mau c6 thé duoc diéu chinh thich hop.

e Su dung mau cho viéc thué va cho thué
khong gian kinh doanh muc dich lam
vin phong hay mé diém kinh doanh
trong khu c6 thiét 1ap quy dinh quéan Iy
chung.

e Bén cho thué phai c6 chic ning hoat
dong cho thué hodc dap tmg diéu kién
quan 1y thu nhap va khai thué theo quy
dinh, co quyén thiét 1ap cic quy dinh
quan 1y chung d6i v6i khu vuc cho
thué tip trung. Bén cho thué co thé
thanh 14p doanh nghiép kinh doanh bt
dong san hodc khong tuy vao tinh chét
va quy mo hoat dong.

e Tham khdo mau dé hiéu thém chi dan
chung va quy dinh diéu chinh.

e Mau la miu chi tiét, can tham khao k¥
trudc khi str dung

Hop Pong Cho Thué Piém Kinh Doanh
(M3t Bing) La Gi

Hop dong cho thué diém kinh doanh hay
con goi 1a hop ddéng cho thué mit bang
kinh doanh 1a hop ddng ky giira bén cho
thué 1a chu hodc bén di thué cho thué lai
diém kinh doanh hoic khu vuc vin phong
cho thué va céc bén c¢6 nhu cau thué. Piém
kinh doanh cé thé 1a nha riéng, phan cua
toa nha thuong mai, khu thuong mai hoac
bat dong san phu hop véi hoat dong cho
thué tip trung hay doc lap. Piém kinh
doanh c6 thé phu hop véi nhiéu myc dich
kinh doanh, thuong mai khac nhau.

Bén cho thué thuong la bén c6 chuc nang
hoat dong kinh doanh trong linh vuc bat
dong san chuyén nghiép. Hop dong xéc lap
trén co s& cua mdt giao dich dan sy, tuan
theo cdc quy dinh quan ly chuyén nganh
bat dong san.

Theo quy dinh hién nay, bén cho thué cé
thé thanh 1ap doanh nghiép dap tmg diéu
kién kinh doanh bét dong san hoac truong
hop kinh doanh cho thué bat dong san quy
moé nho thi khong can phai thanh lap
doanh nghiép nhung dap ung diéu kién
kiém soat va quan 1y.

Piéu 5, Nghi dinh 76/2015/ND-CP quy
dinh chi tiét luat kinh doanh bat dong san:
T chue, hd gia dinh, c4 nhan ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong
san quy dinh tai khoan 2 biéu 10, Luat
Kinh doanh bat dong san khong phai thanh
1ap doanh nghiép kinh doanh bat dong san
bao gdm:

“1. TO cHUC, HO GIA DINH, CA NHAN
BAN, CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO
THUE MUA BAT DONG SAN MA KHONG
PHAI DO DAU TU DU AN BAT DONG SAN DE
KINH DOANH VA TRUONG HQP HO GIA
DINH, CA NHAN BAN, CHUYEN NHUOQNG,
CHO THUE, CHO THUE MUA BAT DONG SAN
DO DAU TU DY AN BAT DONG SAN BE KINH
DOANH NHUNG DY AN €O TONG MUC
DAU TU DUG1 20 TY DONG (KHONG TiNH
TIEN SU DUNG DAT).

7.TO cHUC, HO GIA DINH, CA NHAN BAN,
CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE
MUA BAT BONG SAN THUOC SO HO'U cUA
MINH".
Sir Dung Hop Pong Miu
Thuc té, sir dung mau hop dong thué Piém
Kinh Doanh sé& cho cac loi ich sau: (i) Lam
tai liéu tham khao dé hoan thanh hop dong

khi c6 nhu cau thuc hién; (ii). Trén co so
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ndi dung hop dong mau, co thé thay doi
cac thong s theo chi din cia hop dong dé
st dung; (iii). Tham khao chi dan va chu
thich phap 1y di kém thong tin huéng dan
ctia hop dong mau.

Ll |
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