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DAY LA MAU KHONG PHAI TAI LIEU DAY bU

HUONG DAN HIEU CHINH MAU TAI LIEU

Trude khi bit dau sir dung bat ky mau tai liéu nao duge download tai trang www.contracts-
vn.com, ban can luu y nhu sau:

e LUUY QUAN TRONG. Mau tai liéu chi dung cho muc dich tham khao, trir khi sy
am hiéu hay tu van di dé thyc hién, viéc sir dung tai liéu mau dé hiéu chinh 1a han
ché. Trong moi tinh hudng, Contracts-vn khong bao dam su phu hop tit ca giita muc
dich, nhu ciu, bdi canh phap 1y mong mudn cia bén sir dung tai liéu so ndi dung tai
liéu mau duoc mua trong website. Ban phai luu ¥ diéu nay trudc khi str dung tai liéu
mau. Luu y nay 1a mot phén cia Diéu khoan, Piéu kién san phém dich vu

e MGi tai lidu 1a dang méu (c6 thé tuy bién) chi duoc sir dung khi (i). Cac thong sb can
thay thé néu trong tai litu mau dwoc hiéu chinh & mirc phu hop trude khi st dung.
VD: Kinh gtii [ TOA AN NHAN DAN CO THAM QUYEN ], trong truong hop nay
cac thong tin trong ngodc [ ] cAn dugc didu chinh, thay thé trudc khi sir dung; (ii). P
hiéu bdi canh cua tai liéu mau va su phit hop v6i muyc tiéu sir dung tai liéu mau.

e Sau khi download tai liéu mau vé, chu y thuc hién theo trinh tu cac budc sau trudce khi
bét dau st dung tai liéu mau: (i). Poc can than tai liéu mau, (ii). Hiéu chinh tai liéu
mau béng thong s6 ma ban can st dung, (iii). In 4n tai liéu mAu sau khi hiéu chinh,
(iv). Poc lai tai liéu mau sau khi hiéu chinh (doc nhiéu lan).

e Doc can than mau tai ligu it nhdt mot 1an trude khi bat dau hiéu chinh. Ddi véi céc
cha thich, van dé can hiéu chinh — thay thé (ndi dung trong ngoic [ 1), hiy doc k¥ va
doc trong mbi lién hé v6i bdi canh ctia ndi dung can hiéu chinh d6 (thuong 14 noi
dung c6 trong doan hay diéu khoan chtra dung thong tin can hiéu chinh), cac ndi
dung, diéu khoan c6 lién quan trudc khi hiéu chinh. Luu ¥ can doc cac hudng dan co
dé cap, hiéu roi méi hiéu chinh dya trén thong sb thuc té ma ban mudn thay thé, nhG
x0a ngoac trudc khi sir dung. Hi€u chinh co thé di kém véi chinh stra cac nodi dung
lién quan t6i sb liéu, thong tin, ngit canh ma ban di cung cép dé thay thé.

e Khi gip cac tir viét hoa trong ngoic kép (viét hoa cac chit cai dau, VD “Hop Pong”),
ban st dung danh sach tir ngit chi thich dinh kém (tuy vao ting tai liéu mau ma
chung t6i c6 thé xay dung danh sach tir ngit di kém) dé dbi chiéu va hiéu ngi canh, ¥
nghia cua tir ngit viét hoa d6. Tl ngit viét hoa trong ngodc kép 1a su quy nap thanh
(cum) tir ngir duoc dinh nghia va c6 y nghia theo ndi dung da dugc dién giai trudc do.
VD Gia chuyén nhuong ddi v6i s6 C6 Phan Chuyén Nhuong 1a [ GHI TONG GIA
TRI CHUYEN NHUGQNG ] (“Gia Chuyén Nhwong”), thi trong tinh hung nay, thuat
ngir “Gia Chuyén Nhwong” c6 v nghia 13 Gia chuyén nhuong dbi voi sé C6 Phan
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Chuyén Nhuong 1a [ GHI TONG GIA TR]I CHUYEN NHUONG ], bao gdm ngit
canh cta gia tri chuyén nhuong da duoc quy nap thanh “Gia Chuyén Nhwong”.

e Khi gip tir “LUA CHON” hodc tir “Hodc” (in ddm viét hoa hodc khong) hoac tir ngir
tuong tu hiéu trong bdi canh bén sir dung tai li¢u can phai Iya chon c6 thé xuét hién
dau d6 trong tai liéu mau, ddy 1a chu thich ctia chung t6i vé tinh hudng ma ban can lya
chon mét trong sb nhitng goi ¥ dugc ching t6i dé cap dé sir dung dang véi v dinh,
mong muén chon hodc khong chon dua vao tai li¢u khi sir dung, VD

Lua Chon

1.3 [ Hop Pdong nay khong cho phép sir dung nha thau phu du truc tiép hay gian
tiép dé thuc hién mét ph?m cong viéc Dich Vu |

hoiac

1.3 [ Tu Van dugc quyén st dung nha thau phuy trg gitip Tu Vén thuc hién mot
phan cong viéc Dich Vu theo Hop Pdng tuy thudc vao quy dinh ciia Didu Khoan Piéu
Kién Hop Dong. ]

e Khi gip cac chu thich tryc tiép trong tai liéu, thuong 1a cic cha thich nim ¢ chan
trang tai liéu, hiy doc k¥ ndi dung chu thich dé hiéu cha thich phuc vu mét ndi dung
cu thé trong tai liéu c6 din chiéu. Mdi cht thich 14 16i giai thich tinh hudng sy viéc
nham gitip nguoi doc kip thoi ndm bét, hiéu ngay cac ndi dung quan trong ciia vin dé
can giai thich d6. Luu ¥ trude khi st dung, nhé x6a ndi dung chi thich nay.

VD

1 Tay treong hop ép dung, VD 1y quyén tham gia t6 tung vu kién thi noi dung nay 1a can thiét.

e Néu ban di hiéu chinh tai liéu mau dd mua nhung chua hiéu hodc khong hiéu chinh
dugc theo y muon, ban c6 gang doc lai nhiéu lan, néu van khong dugc hay lién h¢ voi
chung t6i dé€ dugc tu van thém céc dich vu lién quan dén van deé nay.

e Contracts-vn khong chiu trach nhi¢m néu ban khong thyc hién ding cac chi dan cua
tai liéu Huéng Dan Hiéu Chinh Tai Liéu Mau nay.

e Huéng din hiéu chinh tai liéu mau 13 phan cta Piéu Khoan Piéu Kién San Phim
Dich Vu.
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HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

(Thwong Mai)

Gitra

[ BEN CHUYEN NHUONG |

Va

[ BEN NHAN CHUYEN NHUONG |

[e] Nam [e]
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) HQP PONG ,
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DPAT
(Thwong Mai)

Hop dong chuyé‘n nhuong qpyén sir dung dat nay (“Hep Pong”) dugc ky va co hiéu luc vao
ngay [ GHI NGAY CU THE ] (“Ngay Hi¢u Luc”) gitra va boi:

[ BEI\{ CHUYEN NHUGQNG — Ghi Tén, Ching Nhan Phap Ly, Pai Dién, Dia Chi ] (“Bén
Chuyén Nhuong”)

Va

[ BEN NHAN CHIJYEN NHUONG — Ghi Tén, Chirng Nhan Phéap Ly, Dai Dién, Dia Chi ]
(“Bén Nhan Chuyén Nhuwong”)

Trong Hop Pong, Bén Chuyén Nhuong va Bén Nhan Chuyén Nhuong goi chung 1a “Cac
Bén”, “Hai Bén” va goi riéng 1a “Bén”

Céc Bén da xem xét Didu Kién Chuyén Nhuong (nhu dinh nghia dudi day) déi véi Khu Dat,
dong y ky Hop Pong nay véi cac dieu khoan, diéu kién sau:

PINH NGHIA VA GIAI THICH HQP PONG
I Giai Thich Hop Pong

()  Dan chiéu dén Diéu, Phu Luc nao trong Hop Pong 13 din chiéu dén Piéu, Phu Luc d6
cua Hop Dong.

(b) Cac tr trong ngodc kép c6 y nghia phu hop voi bbi canh ma tir ngir d6 duoc gidi thiéu
trong Hop Bong dudi dang quy nap hoéc dién dich.

(©) Céc tir “theo day”, “trong day” dugc hiéu dan chiéu d¢én Hop Pong.

I  Dinh Nghia

Trir khi dugc hiéu khéc di boi ngir canh, trong Hop Poéng nay, khi dugc dé cap dén, céac tir
nglr dudi day, dugc hi€u va tham chiéu nhu sau:

“Phap Luat”, “Luit Ap Dung” nghia 1a hé thdng vin ban quy pham phap luat ctia nudc
cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

“Co Quan Cdng Chirng” nghia 1a co quan, t6 chtc co chirc ning va du tham quyén thyc
hién hoat dong cong chirng, ching thuc phu hop véi quy dinh cua Phap Luat.

“Luit Kinh Doanh Béit Péng Sin” nghia 13 Luat Kinh Doanh Bit Pdng San s

66/2014/QH13 cua Qudc Hoi ngdy 25 thang 11 nam 2014 bao gdm bat ky va toan by quy
dinh stra o1, bo sung ctia Luat Kinh Doanh Bat BPong San.
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“Luat Dat Dai” _nghia la Lut Dit Pai s6 45/2013/QH13 cua Qudc Hoi ngay 29 thang 11
nidm 2013, bao gdm bét ky va toan bd quy dinh stra d6i, bo sung ctia Luat Dat Pai.

“Khu PAt” nghia 1 khu dat chuyén nhuong c6 dic diém duoc néu tai Diéu 1.1, Hop Pong.
“Nghia Vu Biao Pam” nghia 1 nghia vu duoc quy dinh theo khoan (a), Piéu 2.2, Hop Dong.

“Ngay Cong Chirng” nghia la vao ngay nay, Hai Bén s& ky két Hop Pong Cong Chimg quy
dinh tai Bi¢u 4.1, Hop Dong.

“Ngay Ban Giao” nghia 14 vao ngay nay, Hai Bén sé& tién hanh viéc ban giao va tiép nhan
Khu bat dugc quy dinh tai khoan (a), Diéu 4.3.

“Thi Tuc Hoan Tét”’nghia 1a cac thu tuc hanh chinh, phap ly dé hoan thanh viéc chuyén
quyén su dung Khu bat tir Bén Chuyén Nhuong sang Bén Nhan Chuyén Nhuong quy dinh
tai Bi¢u 4.4, Hop Dong.

Bat ky tir ngtr khac (trong ngodc kep, in ddm) dau do xuat hién trong Hop DPdng duoc hiéu
theo boi canh nglr nghia dugc gidi thich dién dich hay quy nap di kém.

~ DIEUI1 ,
CHUYEN NHUQNG KHU PAT

1.1  Chuyén Nhwong

(a) Dua theo va tuy thudc vao diéu khoan va diéu kién cua Hop DPdng nay, Bén Chuyen
Nhuong dong y chuyén nhuong, chuyen giao, ban toan b quyén st dung Khu Dit, cac
quyén, loi ich lién quan dén Khu Dat Bén Nhan Chuyen Nhuong ddng y nhan chuyen
nhuong, chuyén giao, mua toan b quyen su dung Khu Bat cac quyén, loi ich lién quan dén
Kl}u Pat. Khu Dat c6 mé ta, dic diém duge néu chi tiét tai Phu Luc I, Hop Dong (“Khu
Pat”).

(b) Dé tranh hiéu nham, viée chuyén nhuong, chuyén giao quyén str dung Khu D4t theo
Hop. Pong nay khong bao gdm cac chuyén nhuong, chuyén giao sau [ GHI CAC VAN DE
KHONG CHUYEN NHUQNG THEO KHU PAT, VD Tai San Trong Long Pt Chua Puoc
Phéat Hién |

1.2 Piéu Kién Chuyén Nhwong

Nghia vu chuyén nhuong, chuyén giao Khu Pat caa Bén Chuyén Nhuong va nghia vu thanh
toan Gia Chuyén Nhuong cua Bén Nhan Chuyén Nhuong dugc xem nhu thuc hién tuy thude
vao céc diéu kién sau duoc thoa man, trir khi dugc mién trir, mot phﬁn hodc toan bo, bdi bén
c6 quyén mién trur:

(a)  Tdi da vao Ngay Ban Giao Khu Pét (dinh nghia dudi day), Bén Chuyén Nhuong da
chuyén giao, cung cdp cho Bén Nhan Chuyén Nhuong (i) thong tin tinh trang phap 1y, tinh
trang sir dung cua Khu Dat; (ii). mot bd ban sao hop 18 (c6 cong chimg hodc chimg thyc) cac
tai liéu phap 1y cua Khu Dat (quy dinh tai Phu Luc I, Hop Pong), (iii). Cac Bén da cung cip
cho nhau céc tai liéu quy dinh tai Diéu 4.2, Hop Dong.
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(b) Bén Nhan chuyén Nhuong da cung cép cho Bén Chuyén Nhuong y kién cta Luat su
hoac dai dién phap ly cia Bén Nhan Chuyén Nhuong vé cac khia canh phap ly cua Khu bat,
giao dich chuyén nhuong Khu bat.

(c) Cac cam doan va dam bao cua Bén Chuyén Nhuong va Bén Nhan Chuyén Nhuong
quy dinh tai Diéu 6, Hop Pong la dung va chinh xéc.

(d) Khu Dat khéng c6 nhimg rang bugc nao hay bi anh huong bat loi boi nghia vu tai san
vo1 bén thir ba, khong bi thé chap, cim co tich thu, thanh ly, gan ng, ké bién, tranh chap, gitr
lai, cudng ché, thi hanh theo 1énh, quyét dinh cta co quan nha nudc cé tham quyén, noi
chung la bat ky nghia vu v6i bén thir ba ma theo d6 Bén Chuyen Nhuong bi mét hodc bi han
ché quyén s& hiru (phéap 1y, thuc té), quyén sir dung, chiém hitu mét phan hoic toan bd Khu
Pit cho du 14 tam thoi hay 1au dai.

(e) Hop Dong da dugc cac bén ky két va chuyén giao hop 18 cho nhau.
1.3  Hop Pong Coéng Chirng [ Quy Pinh Lya Chon |

(a) Hai Bén dong y Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung Khu Pit s& duoc cong
chimg hoac ching thuc boi Co Quan Cong Chung (Goi la “Hep Pong Coéng Chirng”) voi
yéu cau va dleu kién 1a Hop Pong Cong Chimg s& duoc 1ap phu hop voi quy dinh cta Phap
Luat, ké thira tit ca cac quy dinh, thoa thuan cua Cac Bén theo Hop Pong nay, ngoai trir cac
van d¢é sau:

(1) cac thda thudn cua Hai Bén theo Hop ang nay da dugc thyc hién va da hoan
thanh cho dén thoi diém ky két Hop Pong Cong Ching ma Hai Bén dong y
khong dua vao trong Hop Pong Coéng Ching hoidc dua vao Hop Pong Cong
Chung nhung xac nhan da hoan thanh.

(11) bét ctir quy dinh ctia Hop DPong khong con gia tri ma Hai Bén dong ¥y khong
dua vao Hgp Bong Cong Chung;

(iii)  cac quy dinh ma Cac Bén c6 thoa thuan sira doi, thay thé hodc bd sung déi véi
Hop Dong.

(b) Trir khi ¢ thoa thuan khac, néu cé su khac nhau vé cung mot ndi dung nao do gitra
Hop Pong va Hop Bong Cong Chimg (ngoai trir nhiing diéu khoan da dugc Hai Bén thoa
thuan sira doi, thay thé, bd sung hoic loai trir) thi Hop Dong nay s& uu tién giai thich va thuc
hién.

(c)  Batkeé ly do gi lam Hop Dong nay chdm dit hiéu lyc thi Hop Ddng Cong Chimg s&
cham dut hiéu lyc dong thoi. Thu tuc huy bo Hop Pong Cong Ching tai Co Quan Cong
Ching duoc thuc hién sau d6 khong qua [e] ngay ké tur ngay Hop Pong nay cham dut hi¢u
luc.

1.4  Hiéu Biét Toan Dién [ Quy Pinh Lua Chon |
Bang viéc ky két Hop Pong nay, Bén Nhén Chuyén Nhuong dong ¥ va thira nhan ring thong
qua nhitng danh gia cia Bén Nhan Chuyén Nhuong dugc thyc hién trong giai doan tham tra

chi tiét vao trudc Ngay Hiéu Lyuc, Bén Nhan chuyén nhuong dd c6 nhitng hiéu biét vé Khu
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Dit bao gdm nhung khong gidi han tinh trang phap 1y, tai san, tai chinh, vi tri, ranh gidi, hién
trang st dung, tranh chép, ngudn 6 nhiém, quyén va nghia vy lién quan dbi v6i bat dong san
lién ké, ha tang ky thuét, chi tieu xay dung, quyén khai thac, sir dung khong gian trén va
trong long Khu Dat.

DUOI DAY LA TIEU PE CUA CAC PHAN CON LAI CUA TAI LIEU. PANG KY MUA DE XEM TOAN BQ TAI LIEU

PIEU 2. GIA CHUYEN NHUQNG VA THANH TOAN
PIEU 3. THUE, PHI, LE PHi CHUYEN NHUQNG
PIEU 4. CONG CHUNG, BAN GIAO, RUI RO

PIEU 5. THOI PIEM CHUYEN QUYEN SU DUNG
PIEU 6. CAM POAN VA PAM BAO

PIEU 7. VI PHAM VA CHAM DUT HQP PONG
PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN
PIEU 9. LUAT PIEU CHINH, TRANH CHAP, TAI PHAN
PIEU 10. BAT KHA KHANG

PIEU 11. QUY PINH CHUNG

PHU LUC I. MO TA KHU PAT

PHU LUC II. CHIi DAN TU NGU'

PE LAM BANG CHUNG, Hop Dong nay duoc thuc hién vao ngay thang duoc néu & phan
trén cung, trang dau tién ctia Hop Bong

BEN CHUYEN NHUONG
Dai dién va dugc ky bdi

Tén
Qh&c vy
Uy quyén hop phap

BEN NHAN CHUYEN NHUOQONG
DPai dién va duoc ky bdi
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Tén
Qhﬁc vu
Uy Quyén hop phap

[con tiép]
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PhuLucI
M6 T4 Khu Dat

KHU DAT

THUA DAT

DIEN TICH

3

HINH THUC SU DUNG (CHUNG VA
RIENG)

THOI HAN SU DUNG

HAN CHE QUYEN SU DUNG DAT

N

TAI SAN, LOI I[CH GAN LIEN VOI
KHU PAT

RANH, MOC GIOI
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Phu LucII
Chi Dan Tir Ngir

BEN CHUYEN NHUONG [ GHI TEN BEN CHUYEN NHUONG ]

BEN NHAN CHUYENNHUONG [ GHI TEN BEN NHAN CHUYEN NHUGONG ]

HOP PONG Hop dong ky két vao ngay [e] gitta Bén Chuyén Nhuong
va Bén Nhan Chuyén Nhuong vé viéc chuyén nhuong
Khu Dt

KHU DAT 1.1 va Phu Luc I, Hop Dong

HOP DPONG CONG CHUNG 13.a

GIA CHUYEN NHUONG 2.1

NGHIA VU BAO PAM 22.a

TIEN PAT CQC 2.2

BEN VI PHAM 2.2.b

NGAY CONG CHUNG 4.1

NGAY BAN GIAO 43.a

BIEN BAN BAN GIAO 43.c

THOI BIEM BAN GIAO 43.c

BEN TU VAN 4.4

BAT KHA KHANG 10.1
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THONG TIN HUONG DAN CHUNG

Gi6i Thi¢u Chung

Chuyen nhuong quyén sir dung dat 13 nhu
cau pho bién. Quy trinh mua ban bt dong
san theo quy dinh la don gian nhung thuc
té giao dich va tinh chit giao dich doi hoi
cac bén c6 cac thoa thuan phit hop dé kiém
soat tirng giai doan mua ban. Tham khao
méu hop dong chuyén nhugng dé co thém
phuong an xem xét va lya chon.

e Tham khao mau hop dong dé xdy dung
hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat trong diéu kién chuyén
nhugng thong thuong, dit khong
vudng quy ché phap 1y dic thu.

e Bén chuyén nhuong 1a chu so hiru dat
riéng 18, dat chuyén nhuong st dung
cho nhiéu muc dich, chu yéu dé ¢, muc
dich thuong mai.

e Tham khao miu dé hiéu thém cic quy
dinh 4p dung va chi dan chung.

e Hop dong 12 mu chi tiét, doc k¥ trude
khi str dung.

Hop Pong Chuyén Quyén Sir Dung Pat
LaGi?

Hop ddng chuyén quyén st dung dit la
Van ban thoa thuén gitta bén ban, la chu

“s& hiru” quyén sir dung dat _hop phap va
bén mua la cac bén c6 nhu cau Hop dong
chuyén quyén sir dung dat vé ban chat 1a
giao dich chuyén nhuong “quyén tai san”
do hién nay khéi ni€ém s¢ hitu tu nhan vé
dét dai chua dugc thira nhén theo quy dinh
cua phép luat Viét Nam.

Vi dat dai 1a mot dang tai san dac thu, nha
nuwéc thong nhdt quan 1y nén vin dé
chuyén nhugng dat dai (& géc do tu nhan
v6i nhau) van ton tai nhing han ché nhét
dinh lién quan toi ddi tuong sir dung
dat...VD theo quy dinh hién nay nguoi
nudc ngoai khong dugc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét tai Viét Nam,
tire 1a khong duoc truc tiép thyuc hién giao
dich nhin chuyén nhuong dit hay nguoi

viét nam dinh cu & nude ngoai (viét kiéu
va cac ddi tuong lién quan) chi dugc nhén
chuyén nhuong quyen st dung dit trong
khu coéng nghiép, dat & trong du an nha &
thuong mai hay dugc nha nudc giao, cho
thué dat d¢ thuc hién du 4n dau tu. Noi
chung phép ludt hién nay chua m¢ rong
cho phép mua ban, chuyén nhuong dit cho
cac ddi twong nay.

Sir Dung Miu Hop DPong Trong Trudng
Hop Nao

Mau st dung cho cac giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo thong 1¢,
phé bién: (i). Pt chuyén nhuong khong
vuéng quy ché phap 1y chuyén nhuong dic
thu, chuyén nganh, muc dich st dung dat
chu yéu dé ¢ va thuong mai, VD mua dét
xay nha ¢, kho bai, nha xuong, kinh doanh
khach san, diém luu tra, dich vy, nha hang,
quan an,...; (ii). Bén nhan chuyén nhuong
thanh toan mot lan (bao gém céc dot thanh
toan lién tuc), khong thanh toan thong qua
tai tro ngén hang hay to chirc tai chinh
(VD mua tra gop); (iii). Bén chuyén
nhuong 1a chi s¢ hitu riéng 1é don vi dat
can chuyén nhuong (VD c4 nhan c6 dat
can chuyén nhugng cho doanh nghiép dé
1am du an) va dat da c6 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat hop 18; (iv). Déi tuong
nhan chuyén nhuong phu hop theo quy
dinh VD: khong phai ngudi nudc ngoai,
néu 1a nguoi viét nam dinh cu & nudc
ngoai thi dap tng loai dat va didu kién
chuyen nhuong (xem thém quy dinh tham
khao ddi trong nhan chuyén nhugng).

Ciu Tric Va Cac Yéu Chu Cia Viée
Soan Thao Hop Dong
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